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DISPOSICIONS GENERALS

DEFINICIO | MARC GENERAL.-

Art. 1.- Definici6. —_

1. Les nomes que integren aquest document formen part del Pla General
Municipal d'Ordenacié Urbana de Santa Margarida i els Monjos.

2. Aquest text del Pla General és et resultat de la revisid del Pla General
aprovat el 14 de novembre de 1966 i de la seva adaptacié a la Lleide 5
de maig de 1975, que va reformar la Llei de Régim del Sél i Ordenacié
Urbana, d'acord amb el previst a la seva Disposicié Transitoria Primera.

Art. 2.- Marc legal.

1. El Pla General s’ha redactat d’acord amb I'ordenament urbanistic vigent.
Les referéncies a la Llei de Régim del Sal i d'Ordenacié Urbana, aprovat
per Reial Decret 1346/1976 de 9 d'abril. Les referéncies al Reglament
han d’'entendre’s fetes al Reglament de Planejament aprovat per Reial
Decret 2159/1978 de 23 de juny i del marc legal de la vigent Llei
d'Adequacio.

Per udltim cal tenir en compte que I'Adequacié s’ha de produir al ser
revisat quatriennalment els seus programes d’'actuacio.

2. Les determinacions del Pla s’apliquen amb preferéncia a qualsevol alira
disposicié municipal que reguli I'tis i 'ordenacié del territori.

3. En el no previst per aquesta Normmativa, i en general per aguest Pla
General, seran d’'aplicacié les normes vigents en matéria d'habitatge,
medi ambient i estética.

Art. 3.- Contingut.
El Pla General esta integrat peis documents seglients:

Memoria justificativa de I'ordenacié.
Planols d’ordenacio. AAMEN 7,

ki =

Normes Urbanistiques. O oy __Jb‘_
Programa d’Actuacio. <
Estudi Econdmic Financer.

m genefalilat de Catalunya ™ &g

epartament de PoMii itart T .

Obres PubGue ica Territoriat PGARID 4

Diveccié General d'Urbanisme :
Comissié o'Urbanisme de Barcelona
i —

A=

INVE

A




Formen part de la documentacié informativa la Memoria planols de la
informacié urbanistica i de FAvan¢ del Pla, index dels quals figuren
resumits a la Memdaria del Pla.

Art. 4.- Revisio.

1. Un cop publicat l'acord d'aprovacié definitiva del Pla General, aquest
adquireix vigencia, que sera indefinida.
2. La revisio del Pla General és procedent en els suposits seglents:
a) Quan s’hagin complert 20 anys de vigéncia.
b) D'acord amb la Llei 23/1983 de 21 de novembre de Politica
Territorial.
C) Quan disposicions d'ordre superior obliguin a la previsid
d'espais publics més extensos.
d) Quan s’hagi urbanitzat completament el cinquanta per cent del
sol urbanitzable total.

Art. 5.- Modificacio.

1.

En qualsevol moment es podran modificar els distints elements |
determinacions del Pla General. L'abast del projecte de modificacid haura
d’'ésser coherent amb el que es preveu als apartats 3 i 4 de l'article 154 del
Reglament. La coheréncia del projecte de modificacié s’haura de justificar
expressament.

. El projecte de modificacié del Pla General haura de tenir sempre el grau de

precisio propi del Pla General i haura de comprendre un estudi de caracter
macrourbanistic, que expliqui la incidéncia de les noves determinacions en
l'ordenaci6 establerta pel Pla General.

. D'ésser necessari, el projecte haura de complir les prescripcions de l'article

159 del Reglament, pel que fa a I'aprofitament mitja.

. Els projectes de modificacio es tramitaran segons I'establert als articles 49 i

50 de la Llei del Soli 161 i 162 del Reglament.

Art. 6.- Interpretaci6.

1.

Les determinacions del Pla General i, concretament, aquestes Normes,
s'interpretaran en base a aquells criteris que, partint del sentit propi de les
seves paraules en relacio amb el context historics i legislatius, tinguin en
compte principalment el seu esperit i finalitat aixi com la realitat social del
moment el que han d’ésser aplicats.

. Quan hi hagi contradiccions grafigues entre planols de diferent escala,

s'estara al que indiquin els planols d’escala més gran (el divisor de l'escala
mes petit), és a dir, en els que la definicié sigui més acurada.

. Si es produeixen contradiccions entre la regulacié de les previsions del Pla

General en els diferents documents es considerara valida la determinacié
que impliqui espais publics més amplis i una menor densitat d'habitatges o
un index d'aprofitament menor.

. Les determinacions del Pla General fora de terme municipal s’hauran

d'entendre solament com iggjiuatiggg,
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Art. 7.- Obligatorietat.

Tant I'Administraci6 com els particulars estan obligats a complir les
determinacions o disposicions del Pla General i especialment d’aquestes
Normes.

Per tant, qualsevol actuacié o intervencio sobre el territori, tingui caracter
definitiu o provisional, sigui d’iniciativa privada o publica, haura d'ajustar-se a
les disposicions esmentades, segons esta previst als articles 57 i 58 de la Llei
del Sol.

Art. 7 .- Claus d'identificacié.

A Tl'enunciat de cada sistema, zona o sector se n'assenyala la clau
d'identificacié en els planols d'ordenaci6. També es transcriu el codi
d'identificacié en la col-leccié de planols.

Art. 9.- Regulacié del Programa d’'Actuacio.

1. &i Programa d'Actuacié es revisara cada quatre anys.

2. Sicom a conseqiéncia de la consideraci6 del compliment del Programa, fos
necessari alterar el s6l urbanitzable programat, en el marc del procediment
de revisié del programa, haura de formular-se el corresponent projecte de
modificacié del Pla General, el contingut i la tramitacié del qual es fara
segons el previst als articles 48 de la Llei del Sol i 158 del Reglament.

3. En cap cas, es podra classificar com a urbanitzable el sol al que aquest Pla
General atorga la condicié de no urbanitzable.

DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENERAL.

Art. 10.- Desenvolupament del Pla General.

1. Amb l'objecte de complementar i desenvolupar I'ordenacié establerta per les
determinacions del Pla General, s’elaboraran, segons preveuen la Llei del
Soi i el Reglament i en els termes previstos en aquestes Nommes, Plans
Parcials, Plans Especials, Estudis de Detall i Programes d’Actuacié
Urbanistica.

2. Quan no sigui necessari o no estigui prevista la prévia aprovacidé dels
documents esmentats en el paragraf anterior, les determinacions del Pla
General seran susceptibles d’aplicacio directa i immediata.

3. E! Programa d'Actuacié del Pla General fixa fordre i els terminis per a la
formulacié dels instruments de planejament que han de desenvolupar les
determinacions del Pla General.

4. Amb I'objecte de completar la regulacié urbanistica es poden aprovar Plans
Especials, ordenances especials, catalegs i normes complementaries.

N AME,,
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1. Només sera preceptiva la prévia formacié de Plans Especials de Reforma
Interior i Estudis de Detall en les arees respecte les quals es faci expressa
previsio.

2. Tanmateix, es podran formular Plans Especials de Reforma Interior i Estudis
de Detall en qualsevol area del sél urba.

Art. 12.- Desenvolupament del Pla en sol urbanitzable.

1. En sol urbanitzable programat el Pla General es desenvolupara
necessariament mitjangant Plans Parcials, I'aprovacié definitiva dels quals
és condicid indispensable per a la realitzacié d'intervencions de qualsevol
tipus en el territori corresponent, llievat del supdsit dels sistemes generals.

. L’ambit territorial dels Plans Parcials haura de coincidir amb els sectors de
planejament delimitats al Pla General, no obstant es podran desplegar en
forma de subsectors com preveu la Llei d’Adequacié.

. En sdl urbanitzable no programat, el Pla General es desenvolupara
necessariament mitiangcant els Programes d'Actuacid Urbanistica i
successivament els pertinents Plans Parcials, els quals hauran d’incloure el
territori complert relacionat amb cada etapa d’execucio, o la totalitat del sal,
si hi ha una tnica etapa.

. Els Programes d’Actuacié Urbanistica hauran de comprendre al menys una
extensiod de terrenys igual a la superficie minima aquestes actuacions.

Art. 13.- Desenvolupament del Pla en s&l no urbanitzable.

1. Les determinacions del Pla General sobre el sol no urbanitzable s’apliquen
directament.

2. Tanmateix es podran desenvolupar les previsions del Pla General
mitjangant Plans Especials que tinguin per objectiu qualsevol de les
segilents finalitats:

Proteccié del paisatge.

Proteccié de les vies de comunicacio.

Proteccié d'horis, espais forestals, conreus.

Protecci6 d'elements naturals.

Millora del medi rural.

Per a determinar les condicions especifiqgues de les activitats
que es puguin emplacar en el sél no urbanitzable.

Art. 14.- Desenvolupament de les determinacions sobre sistemes.

El desenvolupament de les determinacions del Pla General sobre sistemes

generals es podra fer mitjangant Plans Parcials dels sectors amb els que

estiguin relacionats. Tanmateix, es podran formar Plans Especials, que tindran

com objecte la regulacid pormenocritzada del sistema, i a més, podran

contemplar la previsi6 de mesiirés’de proteccié, d’acord amb el que es preveu

als articles 17 de la Llei del Sl ji76 'E[gl Reglament. El planejament especial
Y ]




regulara qualsevol dels aspectes que defineixen l'estructura organica del
territori que sén:

Sistema viari.

Sistema ferroviari.

Sistema de serveis.

Sistema d'espais lliures.

Sistema d'equipaments.

Sistema de proteccions dels sistemes generals.

DA WN =

Art. 15.- Plans Parcials.

1. Els Plans Parcials d’Ordenacié han de contenir les determinacions previstes
en els articles 13 de la Llei del Sol i 45 i segients del Reglament i la
documentacié assenyalada en els articles 57 i segiients del Reglament.

A més, hauran d’incloure un resum de les determinacions urbanistiques.

2. E! Pla d’Etapes no podra preveure un termmini superior a 8 anys per a la
realitzacié de la urbanitzacié. D'establir-se varis poligons, haura de fixar-se
I'ordre de prioritat entre ells.

3. Tanmateix, hauran de preveure la delimitacié dels poligons i el sistema
d’actuacio aplicables. Posteriorment, aquestes determinacions podran ésser
modificades mitjangant el procediment previst als articles 118 i 119 de la Llei
del Sol.

4. Quan els Plans Parcials siguin d'iniciativa privada, hauran de preveure a
més les determinacions i la documentaci6 a qué es refereixen els articles 46
i 64 del Reglament, respectivament.

5. Les determinacions hauran de tenir la precisié¢ suficient per a permetre la
seva immediata execucio.

6. Els Plans Parcials dels sectors I'aprofitament mitja dels quals sigui superior
al mitja de la totalitat del sol urbanitzable programat per a cada quatrienni,
hauran de contenir, a més de la divisid poligonal, I'especificacid de la
quantia de I'escreix d'aprofitament i la indicacié dels espais de sistema

= general adscribibles a 'esmentat escreix, d’acord amb el que es preveu als
' articles 50 i 51 del Reglament de Gestidé Urbanistica. )

Art. 16.- Adequacié al Pla General.

1. Els Plans Parcials podran completar les previsions d'aquest Pla General i
si és el cas del Programa d'Actuacidé Urbanistica, perd no modificar-les,
tal com disposa l'ariicle 13 de la Llei del Sol i els articles 43 i 44 del
Reglament.

2. Els Plans Especials per bé que no poden classificar el sol, el poden
qualificar (art. 76 del Reglament de Planejament), si bé poden modificar
el seu us, per millorar les dotacions publiques.

3. Els Plans Especials de Reforma Interior no podran modificar I'estructura

general del Pla General. SQNTAME,‘:,
4. Els Estudis de Detall han de respectar les determinatio Pla General
i, en el seu cas, dels Plans Parcials. En cap cas i}odranirqduir Tamplada
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dels vials ni les superficies destinades a espais lliures, ni com a
conseqiléncia de les seves previsions sobre alineacions, podran originar
augments de volum.

L'ordenacié de volums que puguin realitzar els Estudis de Detall no pot
implicar augment de locupacid del soél ni de les algcades maximes, ni
increment de la densitat de poblacio.

Art. 17 .- Precisio de limits.

Els limits de les zones, sectors o sistemes, podran precisar-se en els
corresponents plans parcials, d’acord amb els segiients criteris.

a)Els ajustaments que es produeixin hauran de respondre a:
. Alineacions o linies d’edificacio vigents.
. caracteristiques topografiques del terreny.
. limits de la propietat ristica o urbana.
. existéncia d’arbres o altres elements d’'interés.

b)}No produiran distorsions en la forma de les unitats de zona, sector o sistema
ni augments o disminucions de superficie de més d'un vuit per cent, en relacié
amb les superficies delimitades als planols d'ordenacid6 a escala 1:5.000
d'aquest Pla General.

Quan un dels limits hagués estat precisat per un Pla Parcial o respongués a
alineacions o limits de qualificacié del sol preestablerts i mantinguts per aquest
Pla General, aquelt limit s’adaptara a alld que s'hagués definit en el Pla
General.

Art. 18.- Cataleg.

D’acord amb el que es preveu als articles 25 de la Llei del Sol i 86 del
Reglament es podra formar un Cataleg de les construccions o edificis d'interés
artistic, historic, arqueoldgic o tipic i dels llocs i elements naturals d'interés.
Aquest cataleg haura de comprendre almenys els edificis i llocs objecte de
proteccid per la legislacié sobre Patrimoni artistic i cultural i els espais naturals
protegits i els edificis qualificats com a monumentals per aquest Pla General, i
prendrd els annexes que el Pla presenta com documentacid basica a
desenvolupar.

GESTIO DEL PLA GENERAL.

Art. 19.- Execucié del Pla.

L'execucid d’aquest Pla General correspon als Ajuntaments, sense perjudici de
la participacié dels particulars en els termes definits per la Llei del Sol.




Art. 20.- Projectes d'Urbanitzacid.

Per a l'execucié de les determinacions contingudes al Pla General i als
instruments de planejament que els desenvolupen, s’hauran de redactar
Projectes d'urbanitzacié d'acord amb el que preveuen els articles 15 de la Llei
del Sol i 67 i seglents del Reglament de Planejament. També podran redactar-
se projectes d'obres que no tinguin per objecte executar integralment les
determinacions del planejament urbanistic.

Art. 21.- Concessions per equipaments.

Sobre el sol destinat a equipaments, que en execucié del Pla General sigui de
titularitat pdblica, Fadministracié competent podra atorgar una concessio per a
la construccié i explotacié de I'equipament corresponent. Aquesta concessio,
que no confereix drets per a ésser renovada, no podra tenir una durada
superior a 50 anys.

Art. 22.- Execucié del planejament en sol urba.

1. Llevat de I'execucié directa de sistemes generals o del supdsit d'actuacions
aillades per a lexecuci6 de les determinacions del planejament en sél urba,
s’hauran de delimitar poligons o unitats d’actuacié que al menys permetin
una redistribucié dels beneficis i carregues derivats de I'ordenacio.

2. Aquest Pla General conté la delimitacid de varies unitats d'actuacio,
precisant-se les determinacions relacionades amb els terrenys que les
integren
En qualsevol moment, d’acord amb el que sera previst als articles 117 i 118
de la Llei del Sdl i 36 del Reglament de Gestié Urbanistica, es podran
delfimitar noves unitats d’actuacié o variar-ne les delimitacions aprovades
conjuntament amb el Pla General.

3. L’aprovaci6 de la delimitacié de la unitat d’actuacié implica la iniciacié del
procediment reparcel-latori, lievat que tal Unitat d'Actuacié tingui només per
objectiu el repartiment de les despeses d'urbanitzacidé (art. 59 del
Reglament de Gestio).

Art. 23.- Aplicacid de contribucions especials.

Quan no sigui possible delimitar poligons o unitats d’actuacié, o integrar la
realitzaci6 en aquests, Fexecucié dels sistemes generals i les actuacions
aillades en sol urba es fara pel procediment expropiatori.

Si d'aquesta execucid se’'n deriven beneficis especials per als sectors
col-lindants o propers, es podra repercutir les despeses, inclosa la
indemnitzacio expropiatoria, en la mesura del benefici, mitjangant contribucions
especials a carrec dels propietaris beneficiaris.

La delimitacié de I'area beneficiada per I'obra, amb la relacié de propietaris
afectats, es fara el Pla o al Projecte d'Urbanitzacio o d'Obresj)® ”dec forma
separada segons el procediment establert per a la divisio pnllggnat
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INTERVENCIO DE LES ACTIVITATS DELS PARTICULARS.

Art. 24 - Actes subjectes a llicéncia municipal.

1.

Estan subjectes a llicéncia municipal tots els actes a qué es refereix
l'article 1 del Reglament de Disciplina Urbanistica que es realitzin en el
terme municipal. Tanmateix, és necessari obtenir llicéncia municipal per
a l'obertura de camins i senders, I'extraccié d'arids i, en general, per a
qualsevol activitat que afecti a les caracteristiques naturals del terreny.

. L'obligacié d'obtenir préviament la llicéncia en els suposits indicats

afecta també als sectors o activitats subjectes a altres competéncies. En
cap cas, la necessitat d'obtenir autoritzacions o concessions d’altres
administracions deixa sense efecte l'obligaci6 d'obtenir la llicéncia
municipal corresponent, de manera que, sense aquesta, la utilitzacio
d’altres instancies administratives no és suficient per a iniciar I'activitat o
I'obra.

Art. 25.- Actuacions d’altres Entitats Plibliques.

En relacid amb els actes assenyalats a larticle precedent, quan siguin
promoguts per érgans de I'Estat, de la Generalitat o d‘altres Entitats de dret
public, és també obligatoria la sol-licitud de llicencia. En cas d'urgéncia o
interés excepcional , s'haura d'observar el que esta previst a I'apartat 2 de
larticle 180 de la Llei del Sol i als articles 8 i 9 del Reglament de Disciplina
Urbanistica.

Art. 26.- Caducitat.

1.

Les llicéncies caduquen a I'any del seu atorgament, si no s’han iniciat les
obres o activitats autoritzades.

També caduquen a conseqiiéncia de la interrupcid en la realitzacio de
les obres o activitats per un periode superior a I'assenyalat. Aquesta
prescripcid es fara constar expressament com a condicié de la llicéncia,
que podra reduir aquests terminis. En el primer cas, no es podra
concedir prorroga. En el segon, la prorroga podra ésser atorgada
excepcionalment i una sola vegada, quan s’al-legui i justifiqui que la
interrupcié s'ha produit per forga major.

. En tot cas, les obres emparades en la llicéncia han d'ésser acabades en

el termini de dos anys, prorrogable per un altre. Esgotats aquests
terminis, s’haura de sol-licitar de nou la llicéncia.

Art. 27 .- Contingut.

1. Les llicéncies s'atorgaran seguint les previsions de la Llei del Sél i dels seus
Reglaments, les prescripcigns, d'aquest Pla General —especiaiment les
particulars per a cada sector, zgﬁéi-'i;fistema i en relacid als diferents tipus




de projectes que contenen aquestes Normes- i les condicions que
s’'assenyalen en agquest capitol.

2. Les precisions d’aquestes Normes sobre condicions d’edificabilitat, Us,
edificacid, estétiques, higiéniques o d'altre caracter s’entendran contingudes
en l'acte d’atorgament de la llicéncia.

3. Linteressat presentara la seva sol-licitud acompanyada del corresponent
projecte técnic quan a la naturalesa de I'objecte de la llicéncia ho requereixi.

4. El procediment d’atorgament de llicéncies s’ajustara al que disposa la
legislacio local, sense perjudici de les precisions previstes en aguestes
Normes.

Art. 28.- Requisits comuns de les sol-licituds de llicéncia.

1. Les sollicituds es formularan, en el seu cas, en limprés oficial
corresponent, adrecades a I'Alcaldia i subscrites per l'interessat, o per la
persona que legalment el representi, amb les segiients indicacions:

a) Nom, cognoms, domicili, circumstancies personais i dades del
document nacional d'identitat de l'interessat, quan es tracto de
persones fisiques; rad social, domicili, dades de la inscripcié
en el corresponent registre public i, en el seu cas, numero
d’identificacié fiscal quan el sol-licitant sigui una persona
juridica;

b) Nom, cognoms, domicili, circumstancies personals, dades del
document nacional d’identitat i qualitat en la qual obra el
signant, quan s’actui per representacio;

c) Situacio, superficie i pertanyenga de la finca, aixi com indole
de l'activitat, obra o instal-lacié per a la qual es sol-liciti la
llicéncia;

d) Les altres circumstancies que, segons I'objecte de la llicéncia

sol-licitada, s'estableixen als articles seglents i
e) datailloc.
2. Les sollicituds de llicéncia es presentaran en el Registre General de
I'Ajuntament.
3. Amb les sol-licituds de llicéncia s’acompanyaran els documents que, segons
la naturalesa de la llicéncia, es determinen als articles segients.

Art. 29 .- Llicéncia d'obres de nova construccié.

1. Amb la sol'licitud de llicéncia d'obres de nova planta, ampliacié o reforma
d'edificis existents, els projectes técnics es composaran, com a minim, de
Meméria, Planols, Plec de Condicions i Pressupost, a més de les exigéncies
assenyalades per altres extrems de les Normes, aixi com d'ordenacio
juridica vigent.

2. La Meméria descriura I'obra o instal-lacié, s'explicara la seva finalitat i es
justificara la solucio adoptada S’expressara especificament que el projecte
compleix aquestes Normes i les del Pla Parcial en el sw“'casiffam com les

altres disposicions aplicables. s - ﬂ 5
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3. Els planols de l'edificacid, amb les plantes i faganes, aixi com amb les

seccions necessaries per a la seva completa intel-ligéncia, seran com a
minim a escala 1:100 i estaran acotats de forma que permetin la
comprovacio. Sera obligatori la presentacio d'un plancl d’emplagament i
situacid, en el que s’expliqui I'obra projectada i la seva relacié6 amb el carrer
I al menys una cruilla préxima.
Si el solar de I'edifici esta adscrit a un Pla Parcial o Especial aprovat, es
dibuixaran les linies d’aquell precisament en els aspectes que afectin
Femplacament de I'obra a fi i efecte que es pugui comprovar 'adequacio del
projecte.

Art. 30.- Llicéncia de parcel-lacié.

Amb la sol-licitud de llicéncia de parcel-lacié, s’acompanyara un projecte técnic
que tindra com a minim una Memoria que descriura les finques de que es tracti,
el Pia Parcial o document urbanistic al que es fa referéncia, i les condicions
urbanistiques del sector, en especial ledificabilitat de les parcelles, i els

de la propietat i les parcelles proposades. Igualment es presentara una
valoracié urbanistica dels terrenys.

Art. 31.- Llicéncia d'urbanitzacio.

Amb la sol-licitud de llicéncia d'urbanitzacié s'acompanyara un projecte técnic
que tindra com a minim: una Memoria que descriura les finques de que es
tracti, el Pla Parcial o document urbanistic al que es fa referéncia, i les
condicions urbanistiques del sector; i els planols que hauran de referir els
moviments de terra; les obres de fabrica; pavimentacié; abastament i distribuci6
d'aigua potable, de rec i contra incendis; evacuacié d'aigiies i sanejament;
xarxes d'energia eléctrica, enllumenat i teléfons; xarxa de distribucié de gas,
plantacions d'arbrat i jardineria. L'explicacidé de la urbanitzacid vindra referida
amb els planols de perfils dels terrenys que calgui per fer clara la seva
compensacio. lgualment s’acompanyaran el plec de condicions i pressupostos
per acometre I'obra.

Art. 32.- Llicéncia d’enderrocament.

Amb la sollicitud de llicéncia per a demolicions i enderrocaments de
construccions, es presentarad com a minim un planol de situacié a 1:2000 i el
projecte d’enderrocament haura de constar de Meméria descriptiva, Plec de
Condicions i documentacié grafica dels esquemes de plantes i seccions i
fotografia de les faganes. Sera obligatoria la comunicacié de l'acceptacié del
facultatiu designat com a director de les obres.

Art. 33.- Edificacio i urbanitzacié simultania M,




Podra concedir-se llicéncia en terrenys que no hagin assolit la condicio de solar
en les condicions i requisits previstos als articles 39, 40 i 41 del Reglament de
Gestib.

REGIM DEL SOL

Art. 34.- Regim urbanistic.

a) El régim urbanistic del sol, d'acord amb el previst a l'article 12 de
la Llei del Sdli a l'article 19 del Reglament, es defineix a través de:

b} Classificacié del sol segons el seu régim juridic.

c) Determinacié i regulacid de l'esfructura general i organica del
territori.

d) Qualificacié urbanistica del sol, amb la seva divisi® en zones,

sectors o unitats.

Art. 35.- Classificacié del sol en tipus segons el seu régim juridic.

1.

E!} territori ordenat per aquest Pla General es classifica als efectes del régim
juridic del sol i d’acord amb el previst als articles 78, 79 i 80 de la Llei del
Sol, i els articles 91 i 93 del seu Reglament, en sol urba, sél urbanitzable i
sol no urbanitzable.

En els planols d'ordenaci6 es reflecteix la classificacio inicial del sol. El sol
urbanitzable es convertird en urba per mitja dels procediments establerts a
I'ordenament urbanistic, essent en tot cas necessaria la realitzacié efectiva
de les obres d’urbanitzacié i el compliment de llurs obligacions per part dels
propietaris.

El s6l no urbanitzable només es pot transformar en urbanitzable mitjangant
el procediment de revisié del Pla General, segons es preveu a l'article 4
d’'aquestes Normes.

Art. 36.- Sistermnes.

1.

Als efectes de determinaci6 i regulaci6 de I'estructura general i organica del
territori, aquest Pla General i el seu desenvolupament en Plans Parcials o
Especials assigna ¢ haura d’assignar alguns sols per a: 1) sistema viari; 2)
sistema ferroviari; 3) sistema de serveis técnics; 4) sistema d’espais lliures;
5) sistema d’equipaments; 6) sistemna de proteccit de sistemes generals.

La consideracid de sistema implicara normalment la declaracié d’utilitat
publica de les obres i la necessitat d’ocupacio dels terrenys, segons disposa
l'article 64 de la Llei del Sol.

Segons l'abast del seu servei els sistemes es classifiguen en generals i
locals. El Pla General preveu de forma completa els sistemes generals.
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1.

En sol urba els sols destinats als sistemes locals segiients: vials, parcs i
jardins i centres d’'EGB, seran de cessid gratuita i obligatéria en els termes i
amb les modalitats previstes a F'article 83 de la Llei del Sol. També seran de
cessio gratuita i obligatdria per part dels propietaris els sistemes locals la
concrecio dels quals resulti d’'un Pla Especial de Reforma Interior, o d'un
Estudi de Detall o estiguin inclosos en unitats d’actuacié. Sense perjudici
d'aixd, tots els sols destinats a sistemes podran ésser expropiats.
Tanmateix, els sols destinats a equipaments i dotacions que en el moment
de I'aprovacié d'aquest Pla General sigui de domini provat, continuaran en
régim de propietat privada. EI mateix régim tindran els espais previstos per
la seva ampliacio.

. En el sol urbanitzable, els sistemes locals seran de cessié gratuita i

obligatoria per part dels propietaris.

CAPITOL SEGON

DISPOSICIONS COMUNES
A L’ORDENACIO

PARAMETRES D’ORDENACIO.

Art. 101.- Definicio.

S'estableixen els segtlients parametres d'ordenacio:

1.

L'index d'edificabilitat bruta o per zona és el limit maxim d'edificabilitat,
expressat en m’st/m’s (metre quadrat de sostre edificable/metres quadrat
de sol) de l'area de referéncia de cada unitat de zona.

. La superficie de sostre edificable és la suma de totes les superficies

cobertes, corresponents a les plantes que, de conformitat amb les normes
sobre ordenacié, tinguin la consideracié de baixos i pisos.

Seran computades també, per al calcul d'aquesta superficie, les
corresponents als cossos sortints tancats o semitancats, les de les
edificacions o cossos d'edificacio auxiliars i les de les edificacions existents
que es conservin.

No seran computades les superficies d'accessos publics sota portics, ni els
porxos oberts, ni les superficies de sostre per a dotacions pabliques, ni els
cossos sortints oberts.

. L'envoltant maxim d'edificacié és la que resulta en funcié dels parametres o

constants en cada sistema d’'ordenacio.

. L'index d'intensitat neta d’edificacié per parcel-la és el resultant de dividir

I'edificabilitat maxima permesa en cada parcel-la per la seva superficie.

L'edificabilitat maxima permesa és el resultant de la distribucié entre totes

les parcel-les de I'edificabilitat neta de cada unitat de la zona o sector. En el

comput de l'edificabjligéft singlouran les superficies de totes les plantes per

sobre de la planﬁ saterraqi'."_-‘._l_'-,_'n I'edificabilitat també es computaran els

cossos sortints tgﬁﬁca;%‘g;ﬁiqitﬁhcats, els celoberts i els patis de ventilacid.
. -

14




L'edificabilitat total computada no superara en les parcel-les en pendent la
que resulti de I'edificacio en terreny en pla horitzontal.

DISPOSICIONS COMUNES ALS SISTEMES D’ORDENACIO

Art. 102 .- Definicié dels conceptes.

1. Els conceptes que s'indiquen tot sequit, tindran el segiient significat:

a) Parcel-la. Porcié de sol edificable.

b) Solar. Parcella que per reunir les condicions de superficie i
urbanitzaci6 establerts en aquestes Normes és apta per a ésser
edificada immediatament.

c) Planta baixa. Pis baix de I'edifici a nivell del sol.

d) Planta soterrani. La situada a sota de [a planta baixa.

e) Planta pis. Tota planta de l'edificacié que estigui per sobre de la
planta baixa.

f) Elements técnics de les instal-lacions. Parts integrants dels serveis
de l'edifici de caracter comu, tinguin aquest valor d'element técnic i
que no suposin parts de l'edifici que es puguin comercialitzar
independentment.

g) Cossos sorfints. Sén els que sobresurten de l'alineacié de fagana o
linia de facana o de l'alineacié interior, o de I'espai fliure a linterior de
lilla, i tenen el caracter d’habitables o ocupables, siguin tancats,
semitancats o oberts.

h) Elements sortints. S6n la part integrant de I'edificacid o elements
constructius no habitables no ocupables, de caracter fix, que
sobresurten de l'alineacié o linia de fagana o de Falineacié interior o
de l'alineacié de l'edificacié.

i) Celobert. Espai no edificat situat dins del volum de l'edificacio i
destinat a obtenir il-luminacid i ventilacié.

j)  Patis de ventilacid. Amb aquest nom es designen espais no edificats,
d'igual significacié que els celoberts, perd destinats a il-luminar o
ventilar escales o dependéncies que no siguin dormitoris o estances,
tal i com cuines, banys, safareig, despatx, etc.

Art. 103.- Mides minimes del solar. '

1.- S'estableix en 7 metres I'amplada minima de fagana i en 100 m? la
superficie minima de qualsevol solar edificable, llevat dels dos casos segiients:
a) En zones urbanes ja existents anterionrment a l'aprovacié d’aquest Pla
General i amb impossibilitat d'ampliar F'amplada del solar.
b) En el cas de zones ja previstes per aquest Pla General.
2.- Mitjiancant F'aprovacié d'un estudi de detail, també podra admetre’s una
amplada de fagana no inferior a 5,60 metres en els casos i amb les condicions
segiients:

a. Que no es tracti d’'una zona consolidada. RULEED 7S
£ R, -
1 . -:L-::-:I ':“_25'_-, =
DOGC Nim. 1256 - 16/02/1990 I 5 -
Modificacié Puntual Normativa Urbanistica, Art. 103. _ § I‘}I ks
Generalitat de Calalunya {3 g
Departament de Politica Territorial Ao 1 ELA
i Obres Publiques LR 15

Dll'il_:clé General d'Urbanisme
Comissio d'UUrbanisme de Barceiona




b. Que es tracti d'operacions col-lectives i unitaries, segons el tipus
d’habitatges en filera.

c. Que no s’augmenti la densitat total d’habitatges que resultaria d’aplicar
la fagana de 7 metres fixada al punt 1 d’aquest article.

d. Que cada proposta demostri la viabilitat i oportunitat de l'ordenacio
proposada.

Art. 104.- Planta baixa.

1. Es la primera planta per sobre de la planta soterrani, real o possible. Pero,
en el sistema d’ordenacié segons alineacions de vial, la planta baixa per a
cada parcel-la és aquella e! paviment de la gual sigui situat entre 6,60m per
sobre 0 0,60 m per sota de la rasant del vial, en els punts de major i menor
cota, respectivament, que correspons a la parcel-la.

La planta baixa, per a ésser habitable, haura de tenir entre el sol i el
paviment, una camara d’aire de 0,20 m, o paviment de ciment Portlant
artificial impermmeabilitzant amb un gruix de 0,20m.

Art. 105.- Planta soterrani.

1. Plantes soterrani sén les situades per sota de | a planta baixa, tinguin o no
obertures a causa dels desnivells en qualsevol dels fronts d'edificacioé.
Les plantes soterranis no compten en els index d'edificabilitat, si I'lis és el
d’aparcament o d’elements técnics propis de I'edifici.

. Als soterranis no és permés I'Us d’habitatge ni la ubicacié en Us residencial

o sanitari. Els soterranis, per sota del primer, només podran ésser dedicats
a aparcaments, instal-lacions técniques de l'edifici, cambres cuirassades i
similars.

3. L'alg¢ada lliure de les plantes soterrani sera almenys de 2,20 m.

Art. 106.- Algada de les plantes pis.

1. L'algada lliure de les plantes pis no sera inferior a 2,50 m.

2. En el cas de la darrera planta, I'algada lliure minima podra ésser en alguns
punts d’1,80m., perd el promig d’algada interior de la planta haura d’ésser
com a minim de 2,20 m.

Art. 107.- Elements técnics de les instal-lacions.

Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions, definits en
aquestes normes, s'’hauran de preveure en el projecte d’edificacid com a
composicid arquitectonica conjunta amb tot I'edifici. Les dimensions dels
volums corresponents a aquests elements sén funcié de les exigéncies
técnigques de cada edifici o sistema d'instal-lacié.

Art. 108.- Cossos sortints.

1) Sén cossos sortints tancats els miradors i tribunes amb tots els costats amb
tancaments indesmuntables" $6n. cossos sortints semitancats els cossos
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2)

3)
4)

5)

volats que tinguin tancat totalment algun dels seus contorns laterals amb
tancaments indesmuntables i opacs, com son les galeries i similars gue
reuneixen aquestes caracteristiques. SOn cossos volats oberts les
terrasses, els balcons i d'altres semblants.

a) La superficie en planta dels cossos sortints tancats es computara a
efectes de I'index d'edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable.
b)Als cossos sortints semitancats, la superficie en planta computara en un
cinquanta per cent a efectes de l'index d'edificabilitat net i de la superficie
del sostre edificable

Pero, a efectes del calcul de la superficie del sostre edificable deixara de
computar-se la part que sigui oberta per tots costats a partir d'un pla
paral-lel a la linia de fagana.

e. Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del calcut de la
superficie del sostre edificable. Es computaran a efectes de I'ocupacio
maxima a la planta baixa i si és el cas tamhé a efectes de separacions
als limits de parcel-la.

Son prohibits els cossos sortints en planta baixa.

Els cossos sortints no podran estar a una algada inferior a 3,50 metres del
nivell de la voravia.

No s’admeten cossos sortints en carrers d'amplada inferior a 6 metres.

Art. 109.- Vol maxim dels cossos sortints.

1.

El vol maxim, amidat normalment al pla de fagana en qualsevol punt, no
podrad excedir de la décima part de 'amplada del vial sempre que sigui
superior als 6,- m. Si aplicant aquesta regla resultés un vol superior a un
metre, s'aplicara aquesta mida com a vol maxim. Si I'edificacio és de cara a
vies o trams de vies de diferent amplada, per cada un dels cossos sortints
s’aplicara la regla d’'amplada corresponent a la via o tram de via a la que
recua, amb el limit maxim d’un metres.

Els cossos sortints no podran sobrepassar un pla vertical tragat normal a la
facana i situat a un metre de la paret mitgera.

El vol maxim dels cossos sortints oberts a I'espai lliure interior de l'illa no
podra excedir d'un vinté del diametre de la circumferéncia inscriptible a
Fespai lliure interior de l'illa, amb un vol maxim, en tot cas d’'un metre.

A l'espai lliure interior d'illa no es permeten els cossos sortints tancats o
semitancats que ultrapassin la profunditat edificable.

Els cossos sortints oberts podran ocupar les 2/3 parts de la longitud de la
fagana, els tancats i els semitancats no podran ocupar més de la meitat
d’aquella longitud. Per a determinar la superficie de les diferents
dependéncies de I'habitatge, no es computara la part edificada en cos
sortint.

Art. 110.- Elements sortints.

1.

S’admeten els elements sortints a la planta baixa d'una edificacié
enfrontada al carrer de mes de 6 metres d'ample, | sempre. que no
sobresurtin més d'un cinquanté de I'amplada del vial, d'yna décima’part de
I'amplada de la voravia, i de 0,40 m., quan afectin a rrﬁ'nyg gﬁ-cinquena
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part de 'amplada de la voravia, o de 0,10 m. si ocupen més d’aquest cinqué
de facana, tal com aparadors, marquesines, rétols, etc.

. Els rafecs podran volar del pla de fagana fins un maxim de 0,45 m. per als

carrers de menys de 8 m. i fins a un maxim de 0,90 m. per als carrer de 150
més.

Art. 111.- Ventilacio i il-luminacio.

2)

1) a)En els edificis d’habitatges els domitoris i estances interiors no podran
autoritzar-se si no reben ventilacio i il-luminacié a través, almenys, de
celoberts. La ventilacié i il-luminacié d’altres dependéncies que no siguin les
destinades a dormitoris 0 estances, i les de les escales o peces interiors
auxiliars, tal com cuines, banys, safareig, despatx, etc. podran fer-se
mitjangant patis de ventilacio.

b) La ventilacié i la il-luminacié dels locals de treball i estanga destinats a Us
comercial i d’oficines podra realitzar-se mitjangant celoberts. Es permetra la
ventilacié o il-luminacié mitjangant elements técnics de provada eficacia,
que assegurin condicions adequades d'higiene.

El disposat sobre patis i sobre celoberts i patis de ventilacié €s aplicable
també a les obres d’ampliacio per addicié de noves plantes.

Art. 112.- Celoberts.

1.

La dimensié i superficie minima obligatoria dels celoberts depén de llur
alcada. La dimensié del celobert sera tal que permeti d'inscriure al seu
interior un cercle de diametre igual a un sisé de la seva algada, amb un
minim de tres metres (3m.) i que les seves superficies minimes obeeixin a
la taula segient:

Alcada del celobert Superficie minima
(num. de plantes pis) (m?)

1 9

2 10

3 B 12

més de 3 14

. El celobert serd mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o

més finques contigiies. Sera indispensable, als efectes d'aquestes Normes,
que la mancomunitat del pati s’estableixi per escriptura pablica, inscrita el
Registre de la Propietat.

Art. 112 — bis.- Espais lliures privats (clau 16)

1.

2.

Amb la finalitat d’assegurar la utilitat urbanistica d’espais lliures d'edificacio,
es qualifiquen com espais lliures privats terrenys lligats a grups d’edificacio.
Hauran d’ordenar-se com a jardins o parcs, essent incompatibles els usos
no admesos per aguests darrers.

Art. 113.- Patis de ventilaci6.




La dimensié i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacié depén de llur
alcada. La dimensi6é del pati sera tal que permeti inscriure al seu interior un
cercle de diametre minim igual a un seté de |'algada total de I'edifici, amb un
minim de dos metres (2m.) que no produeixi en cap punt de la seva planta,
estrangulacions de menys de dos metres (2m.) i amb una superficie minima
segons la taula segiient:

Alcada del pati Superficie minima
(ntim. de plantes pis) (m?)
1 5
2 5
- 3 7
més de 3 9

SISTEMA D'ORDENACIO D’EDIFICACIO SEGONS ALINEACIONS A VIAL.

Art. 114.- Conceptes.

Els conceptes citats tenen el significat segiient:

a)

b)
c)

d)

Q)
h)

)

Alineacié de vial. Es la linia que estableix al llarg dels vials els
limits a 'edificacio.

Linia de facana. Es el tram d'alineaci6 pertanyent a cada parcel-la.
Ample de vial. Es la mida lineal que, com a distancia entre dues
bandes del carrer, es pren com a constant o parametre que serveix
per a determinar l'alcada reguladora i altres caracteristiques de
I'edificacio.

Alcada reguladora maxima. Les que poden assolir les edificacions
excepte excepcions.

Nombre maxim de plantes. Nombre maxim de plantes permeses
dins de lalgada reguladora. S'han de respectar conjuntament
aquestes dues constants: aicada i nombre de plantes.

Mitgera. Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o
parcel-les, que s'eleva des dels fonaments a la coberta, encara que
la seva continuitat s’interrompi per celoberts o patis de ventilacio,
de caracter mancomunat.

lla 0 Mangana. Superficie de sol delimitada per les alineacions de
vialitat contiglies.

Profunditat edificable. Es la distancia normai a la linia de fagana

que limita I'edificacié per a part posterior. Defineix el pla de fagana
a l'espai lliure interior de Tilla.
Espai lliure interior d'llla. Es I'espai d'edificacié o només edificable

en planta baixa i soterrani, quan sigui el cas, que resulta d’aplicar
les profunditats edificables.

Reculada de l'edificacid. Es el retrocés de I'edificacio respecte a
I'alineacié de vial o a les mitgeres. Pot ésser d'illa, d'edificacic’e de
plantes. a7 &y
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Art. 115.- Alcada Requladora. 2

1. L'algada reguladora de Fedificacié i el nombre maxim de plantes és
Festablert segons la taula segient:

Amplada carrer Nim. maxim de A.R.M.
plantes

menys de 5 m. Baixos 4,5m.

- 5<10 B1 7,5m.

10<15 B2 10,5 m.

>15 B3 13,5 m.

2. L’algada s’amidara verticalment en el pla exterior de falgada, fins a la
interseccid amb el pla horitzontal que conté la linia d’'arrencada de la
coberta, o amb el pla superior dels elements resistents en el cas de terrat o
coberta planta.

3. Per sobre de l'algada reguladora maxima es permetran:

a) La coberta terminal de Pedifici, de pendent inferior al trenta per
cent, els arrencaments de la qual siguin linies horitzontals
paral-leles als paraments exteriors de les facanes, a una alcada
no superior a la reguladora maxima i vol maxim determinat per la
volada dels rafecs.

En habitatges familiars com a ampliacié del programa d’habitatge,
sempre que l'algada lliure minima sigui igual o superior a 1,80
metres i que el promig d’algada lliure a linterior de la planta sigui
igual o superior a 2,20 metres.

En habitatges plurifamiliars no s'admetrd mai la utilitzaci6
independent d'aquesta superficie, podent-se destinar tan sols a
les dependéncies generals de tot ledifici, tal com diposits,
magatzems, installacions, aixi com aquelles dependéncies
relligades als habitatges de la planta inferior.

No s'admetra l'aparicié de terrasses planes que superin en planta
1/3 part de la superficie de projeccié del corresponent vessant de
coberta inclinada.

La separacié dels limits d'aquestes terrasses de les mitgeres,
faganes en el seu cas, careners o extrems de rafecs i voladius en
cap cas sera menor d'1,5 metres.

b) Les cambres d’aires i elements de cobertura en casos que hi hagi
terrat o coberta plana, amb una algada total maxima de seixanta
(60) centimetres.

c) Les baranes de fagana anterior i posterior i les dels patis interiors
i de separaci6 entre terrats que s'alcin directament sobre l'algada
reguiadora maxima. L'algada d’aquestes baranes no podra
excedir els 1,80 m., si sén transparents amb reixes i 1 m., si so6n
opaques.

? Modificacié Puntual:
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4.

d) Els elements técnics de les instal-lacions, com xemeneies,
antenes, parallamps.
S’exceptua d'aquestes alcades anomenades:

- Front Est de la carretera de Cal Rubid, en el tram corresponent a
les illes triangulars: Planta baixa i 2 plantes pis.
- Front Sud del carrer Sant Antoni, confrontant amb la Unitat
d’Actuacié nim. 10: Planta baixa i una planta pis.
- Front Sud de la Carretera Nacional 340 a La Rapita, entre el
carrer de la Mare de Déu i el nou enllag d’accés a la zona industrial:
Planta baixa i 2 plantes pis.

Art. 116.- Regles sobre determinacio d’alcades.

1.

En el cas d'edificis amb fagana a dues o més vies de diferent amplada, que
facin cantonada o xamfra, I'algada reguladora més alta es podra correr pel
carrer adjacent, més estret, fins a una longitud maxima; comptada a partir
de la cantonada o del punt de tangéncia amb l'alineacié del vial de menor
amplada en cas d'acord corbat, igual a la profunditat edificable de la
mangana o bé igual a 20 m si la mangana fos totalment edificable.

Edificis amb facana a places.

Les algades reguladores maximes es determinaran, en aquest cas, tenint en
compte la més gran de les algades corresponents a les vies que formen la
plaga o hi aflueixen.

Les dimensions de la plaga no justificaran una algada superior.

Per a la determinacié de l'algada en casos d'edificacié amb fagana a places
no es tindran en compte aquells carrers I'amplada dels quals sigui més gran
que la dimensié6 minima de la plaga. Els encreuaments de vies i els
xamfrans no tindran la consideracié de places.

Art. 117 .- Regles sobre mitgeres.

1.

Art. 118.- Profunditat edificable. :T: | "its: )

Quan a conseqiiéncia de diferents algades, reculades, profunditat edificable
o altres causes puguin sortir mitgeres al descobert s’hauran d’acabar amb
materials de facana o similars o, optativament, caldra retirar-les el tros
necessari per a pemmetre {'aparicié d'obertures com si es tractés d’'una
facana.

Si la mitgera que resultaria de l'edificacié de dos solars contigus no és
nomal a la linia de fagana només podran edificar-se els solars quan l'angle
format per la mitgera amb la normal de la fagana al punt d'interseccié sigui
inferior a 30°.

En els altres casos per a poder edificar s’hauran de regularitzar els solars
perqué compleixin la condicid indicada. Els casos especials, o que donin
lloc a partions de parcel-la corbats o trencats o a parcel-les en angle, es
resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en les regles que conté
aquest article. WUNTAdg
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. La profunditat edificable es delimita per la linia de fagana i la linia posterior

d'edificacio.

. La profunditat edificable resultara del tragat, en posicidé equidistant de les

facanes a la via publica, d'una figura semblant a la de lilla i definir 'espai
lliure interior d'illa o0 mangana.

. Excepte els casos que es fixi una altre mida, es considerara edificable el 60

% de la superficie de la mang¢ana amb una profunditat edificable minima de
12 m. a comptar des de les alineacions oficials.

Art. 119.- Espai lliure interior.

1.

Si en lespai interior d'illa no es pot inscriure un cercle de 8 metres de
diametre, aquest espai no ftindra l'atribucié d'espai interior d'illa i en
conseqieéncia no estara permés ventilar-hi les dependéncies principals de la
vivenda.

. Podra ésser ocupats en planta baixa i queda prohibit 'is de vivenda en

I'espai lliure interior d’illa.

Art. 120.- Reculades.

1.

Les modalitats de reculades o alineacions reculades son:

a) Reculada a tot el frontal d'alineacid d'illa.

b) Reculada a la totalitat de les plantes de l'edifici.

C) Reculada a plantes pis.
2. Les alineacions reculades a la modalitat a) s'admetran quan l'espai que
quedi lliure a conseqiiéncia de la reculada es destini a I'eixamplament del
carrer. Aquest sera de cessié gratuita al Municipi, perqué el destini a
leixamplament del vial; les obres d'urbanitzacid seran a carrec del
propietari. L’ordenaci6 exacta es definira en un Estudi de Detall.
L'algada reguladora maxima aplicable a les finques reculades sera la que
correspongui a I'amplada del vial, caldra comprendre I'eixamplament. La
reculada sera uniforme a tota I'alineacié; comprendra tot el tram d'illa entre
carrers, i la profunditat edificable quedara disminuida en la profunditat de la
reculada. La profunditat es determinara partint de I'alineacié de vialitat i no
de la reculada. Als altres trams de carmrer i a la fagana oposada a la
reculada, encara que s'hi edifiqui després de la reculada, Palgada
reguladora maxima es determinara tenint en compte sempre I'amplada del
vial anterior a [Ileixamplament. La llicencia d'edificacié s’atorgara
condicionada a la cessi6 gratuita i a 'obligacié de suportar les despeses
d'urbanitzacid, aixi com les del Projecte d'Urbanitzacié.

. Les alineacions reculades de la modalitat b) o sigui en totes les plantes i en

part d'una fagana d'illa, s’admeten, llevat d'expressa prohibicio, si
compleixen els requisits segiients:

a) Que la reculada s'estengui, almenys, una longitud de 20
metres. Si es tracta d’edificis destinats a usos puiblics o
col-lectius la longitud minima és de 10 metres.

b) Que la reculada s'inicii a més de tres metres de cada mitgera.

c) Que en fer-ho ?\§,-dif_erencn‘n clarament eis espais de propietat
privada dels.de propietat plblica, construint una tanca.

Les reculades en agtisst-apartat:
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a) No donen lloc a la cessidé gratuita i obligatdria del terreny
afectat per la reculada.

b) No modifiguen la profunditat edificable, que s’amidara des de
Falineacié de vial o de carrer.
c) No donen lloc a augments d'algada reguladora ni a

compensacions de volums.

4. Les reculades de la modalitat c), o sigui, en plantes pis sense reculada a
la planta baixa es pemmeten si hi concorren els segiients requisits:
a) Que els edificis projectats tinguin una fagana de més de

20 metres.

b) Que la reculada s’inicii a més de tres metres de la
mitgera.

c) Que la separacié entre parametres oposats compleixi
les dimensions minimes establertes per ais patis de llum
mixtes.

5. A més de les regles anteriors, en matéria de reculades regeixen les
seglents:
a} A la planta baixa es permeten faganes porticades formant
volta d'Us general sempre que la llum de pas entre pilars i
facana reculada sigui, en tota extensié de la fagana, com a
minim de 2 metres i d'algada lliure minima de 3,50 metres.
b) Els propietaris de les finques reculades assumeixen els
costos del tractament com a fagana de les mitgeres que
queden al descobert, menys en el cas que aguestes també
s’haguessin reculat. A I'atorgament de qualsevol llicéncia
d’edificacié s’entendra com a inclds aguest condicionament.

SISTEMA D’ORDENACIO D’EDIFICACIO AILLADA.

Art. 121.- Conceptes.
Els parametres propis del sistema d’ordenacio aillada sén:

a) Forma i mida de la parcetl-la.

b) Ocupacié maxima de la parcel-la.
c) Algada reguladora maxima.

d) Nombre maxim de plantes.

e) Separacions minimes i

f) Edificacions auxiliars.

Art. 122 .- Desenvolupament del volum edificable.

El volum maxim edificable permés a cada parcel-la, inclosos els vols dels
cossos sortints, podra desenvolupar-se, segons la zona o sector, en una o meés
edificacions principals i destinar-se part del volum a edificacions auxiliars.
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1.

2.

L'ocupacié maxima de parcel-la s'amidara per la projeccié ortogonal sobre
un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacié inclosos els cossos sortints.
Les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions
no podran ultrapassar 'ocupacié maxima de parcella excepte que es fa
mencié explicita de fer-ho possible.

Art. 124.- Sdl lliure d'edificacio.

1.

Els terrenys que quedaran lliures d’edificacio per I'aplicacio de la regla sobre
ocupacié maxima de parcel-la, no podran ésser objecte, en superficie, de
cap altre aprofitament més que del corresponent a espais lliures al servei de
I'edificacid o edificacions aixecades com construccions auxiliars en els
casos que quedi manifesta la seva possibilitat.

Els propietaris de dues o més parcel-les contigiies podran establir la
mancomunitat d’aquests espais lliures, amb subjeccio als requisits formals
establerts en aquestes Normes per als patis mancomunats i segons el
previst si és el cas respecte als espais lliures privats mancomunats.

Art. 125.- Alcada maxima i nombre de plantes.

1.

L'alcada maxima de l'edificacié es determinara en cada punt a partir de la
cota de pis de la planta que tingui la consideracié de planta baixa

En aquells casos en qué, per racns del pendent del terreny, l'edificacio es
desenvolupi esglaonadament, els volums d'edificacid, que siguin construits
sobre cada una de les plantes o parts de planta que posseeixin la
consideracié de planta baixa, es subjectaran a laigada maxima que
correspongui en rad de cada una de les parts esmentades, i I'edificabilitat
total no superara aquella que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

2. Per damunt de l'algada maxima, només es permetra:

a) La coberta definitiva de I'edifici, de pendent al trenta per cent
(30%j) i arrencada de la qual es situa sobre una linia horitzontal
que sigui paral-lela als paraments exteriors de les facanes
situades a algada no superior a la maxima i el vol de la qual no
superi el maxim admes per les volades.

Les golfes resultants no seran habitables, llevat de les dels
habitatges unifamiliars, que la seva superficie en planta no podra
ésser superior a un ter¢ de la planta immediatament inferior i
concentrada al centre del volum.

Les cambres d’aire i elements de cobertura plana, amb algada
total de seixanta (60) centimetres.

Les baranes fins a una algada maxima d’1,00 m., si s6n opagues
o d'1,80 m., si sén transparents o de reixes.

Els elements técnics de les instal-lacions, com xemeneies,
antenes, parallamps.

Els acabaments de [I'edificacid de caracter exclusivament
decoratiu.

3. Llevat dels suposits en que s’estableixi de forma especifica i equivaléncia

entre plantes i alcada amidada en @@treﬁs' es regulara per la taula segiient:
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Art. 126.- Construccions auxiliars

1.

Es pot permetre en aquest sistema d'ordenacié la construccio d'edificacions
o cossos d'edificacié auxiliars al servei dels edificis principals, destinats a
porteria, garatge particular, locals per a guarda o diposit de material de
jardineria, piscines o analegs, vestidors, estables, rebosts, hivernacles,
garites de guarda i altres per l'estil.

L'espai, sostre i volum de les construccions auxiliars computen a efectes
d’ocupacid i edificabilitats maximes.

No afecta a aquestes construccions les determinacions sobre separacions
minimes. No obstant, mai podran estar en el front o fagana.

Art. 127 .- Tangues.

1.

Les tanques que donin a espais publics s’hauran de subjectar en tota ia
seva longitud a les alineacions i rasants seves, encara que, en determinats
casos, es permetra de tirar-les enrera o recular-les en part amb la finalitat
de relacionar més bé l'edificacié principal o les edificacions auxiliars a
l'alineacié del vial. En aquests casos, I'espai intermedi entre I'edificacio i
alineacié publica s’haura de mantenir, sistematitzat amb jardineria a compte
del propietari del sél.

L’'algada maxima de les tanques opaques als limits restants en cap cas no
podra passar l'algada de 0,80 m. amidats des de la cota natural del terreny
en aquest limit, la resta fins a 2 metres hauran d'ésser calades o vegetals.

REGULACIO D'USOS.

Art. 128.- Bases de la requlacid.

1.

2.

El Pla General regulen de forma detallada els usos a que poden ésser
afectats els terrenys qualificats com a sol urba.

En el sol urbanitzable programat el Pla General assenyala I'is global de
cada sector i, si és el cas, els usos complementaris. Amés a més, pot fixar
la proporcid admissible d'usos compatibles.

En el sol urbanitzable no programat el Pla General indica I'is predominant i
la proporci6 obligatdria per cada unitat urbanistica integrada. La indicacio de
I'us global pot fer-se de forma alternativa.

En sol urbanitzable, el Pla General regula els usos admissibles i s'entenen
prohibits els no expressament admesos.

Donada la seva significacio, en el marc d'aquestes Normes es regulen de
forma especifica els usos exiractiu, industrial i de vivenda.  ¢NT P&

En la reguiacié de les zones i sectors, les condicions d’l.'isgfa‘*ndr erén-'::iar a
les classes d’usos previstos a-l'article 129. S Wrp— =
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Art. 129.- Desenvolupament de la requlacié d'usos.

1.

En sol urba, mitjangant una ordenanga especifica poden fer-se més
restrictives les determinacions del Pla General pel que fa a la localitzacio i
caracteristiques dels usos admesos.

. Tanmateix, els Plans Especials de Reforma Interior poden:

- Restringir les localitzacions i caracteristiques del usos.

- Prohibir usos admesos pel Pla General.

-Admetre usos no contemplats pel Pla General, sempre que siguin
compatibles amb els expressament establerts pel Pla General i
mantinguts pel Pla Especial de Reforma Interior.

. En el sél urbanitzable programat, el Pla Parcial regula detalladament els

usos admesos.

. En sél urbanitzable no programat, el Programa d'Actuacié Urbanistica fixa la

proporcié admissible d’'usos compatibles amb I'Gs global. El successiu
planejament parcial ha de fer la regulacié concreta dels usos.

. En general, els Plans Especials de proteccio del Patrimoni Historic i Cultural

poden establir limitacions d’'usos.

Art. 130.- Classes d’'usos.

Segons la seva funcid i els efectes d'edificacié aquest Pla General defineix els
seguents usos.

1.

Us de vivenda o residéncia que comprén l'edifici destinat a habitatge o
residéncia familiar. Inclou les dependéncies directament relacionades amb
I'ds residencial inclos l'aparcament de cotxes de la propia residéncia.
Aquest us residencial podra venir especificat en algunes zones segons dues
categories:
a) Vivenda unifamilair. Es I'edifici per habitatge situat en parcel-la
independent.
b) Vivenda plurifamiliar amb accés i elements comuns. També
inclou altres formes col-lectives (hotels, apartaments...)

. Us de serveis a la residéncia. Correspon a locals oberts al pablic i destinats

a serveis privats al public (comerg, serveis personals, bancs, despatxos
professionals, etc.)

. Us de garatge, comprén les edificacions dedicades a guardar vehicles

automobils en régim d’explotacio.

. Us de Taller Artesanals, correspon a tota activitat productiva desenvolupada

en el marc familiar o en petites empreses, amb elaboracié poc mecanitzada
I que el nombre de treballadors no sigui superior a quatre. Els magatzems
rurals tindran aquesta categoria, aixi com elaboracié vitivinicola i del cava.
S’estableix un limit de superficie de 1.000 m®. D'altre banda ja tindran la
funcié industrial i hauran de seguir aquells requeriments.

. Us industrial. Inclou aquells usos orientats a la transformacioé mecanica dels

productes. També inclou els dipdsits i magatzems de gran mida i el comerg
de majoristes en les diferents formes.

Art. 131.- Usos provisionals.




1.

Es consideren usos provisionals els que no estant prohibits per aquestes
Nommes s'estableixen de manera temporal, no requereixen obres o
instal-lacions permanents i no dificulten Fexecucio del Pla General.

Aquests usos poden autoritzar-se, d’acord ama el que l'article 58 de la Llei
del Sol estableix, a precari. Els usos i obres hauran d'aturar-se ©
enderrocar-se sense dret a indemnitzacié quan el municipi acordi la
revocacié de l'autoritzacié. No podran iniciar-se les obres o els usos sense
que l'autoritzacié, acceptada del propietari, s’inscrigui en les condicions
indicades, al Registre de la Propietat.

L’autoritzacié haura de renovar-se cada dos anys, en defecte de la qual
cosa caducara. Només podran renovar-se fins a un maxim de tres cops les
autoritzacions d’'usos provisionals en sols qualificats de sistema d’espais
Hiures.

REGULACIO DE L’US EXTRACTIU

Art. 132.- Definici6.

1.

Es consideren arees extractives aquells sols en els quals es reailitzen
activitats d’extraccié o moviment de terres, arids o qualsevol tipus de roca.

2. Agquestes activitats sempre tenen caracter temporal.

Art. 133.- Prohibicio,

Es prohibeix gualsevol activitat extractiva en sols urba i urbanitzable.

Art. 134 .- Condicions de la llicéncia.

Art. 135.- Documentacid de la sol-licitud de llicéncia.

La sollicitud de llicéncia municipal concretara els seglients puntsi «2#

Les activitats extractives de qualsevol mena estan subjectes a autoritzacié
municipal prévia, sense perjudici de la necessaria autoritzacié d’altres
entitats i organismes que pugui ser preceptiva.

L'obtencié de lautoritzacié per part d’altres entitats i
organismes no implicara automaticament I'obtencié de la llicéncia municipal.
Aquesta no podra atorgar-se quan no es compleixen les condicions
regulades en aquest capitol i en general les disposicions del planejament
urbanistic.

A més, l'atorgament de la llicéncia municipal estara subordinat al
compliment dels requisits segiients:
a) El respecte a les condicions paisatgistiques rurals propies dei
Penedés.
b) La conservacio dels boscos i de les arbredes.
¢) No desviacid, disminucié o pollucid dels corrents de les aigles
superficials o subterranies.
d) La preservacié de Fambient natural de les rieres i torrents.
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Memoéria sobre l'abast de les activitats que es pretenen
desenvolupar, assenyalant especificament els desmunts o terraplens
previstos, la durada aproximada de I'explotaci6 i el compliment de les
condicions i requisits a que es refereix l'article anterior.
Mencio especifica de les precaucions adoptades per a no afectar la
conformacié del paisatge. En el cas de les canteres, es tindra
especial cura en que el necessari moviment de terres es faci en els
llocs menys visibles des de la vall central de I'Alt Penedés i, amb la
menor alteracid possible de 'equilibri ecologic.
Testimoni fefaent del titol de propietat del terreny on es vol fer
I'extraccio. Si el sol'licitant de I'autoritzacié no és el propietari, a més
presentara el corresponent permis del propietari.
Descripcid de les operacions dextracci6 amb els perfila
corresponents. S’haura d’exposar també l'estat en que quedara el
terreny un cop afectada I'extraccid i les operacions que el sol-licitant
de la llicéncia es compromet a realitzar per a reintegrar en el possible
els sols afectats al seu entorn paisatgistic.
Estudi geologic sobre la delimitacid de l'espai de l'explotacié en
profunditat i en funcié de la hidrogeologia local, per a demostra que
I'extraccid no sobrepassara en cap cas les cotes maximes de les
diverses oscil-lacions del nivell freatic.

f)  Indicacié del volum de terra i roca que s’han de remoure /0 volum
d’arids que s’hauran d'extreure’n.

g) Garanties suficients de caracter patrimonial respecte al previst en els
paragrafs anteriors.

Art. 136.- Altres requisits.

1.

L'Ajuntament podra denegar la llicéncia malgrat el compliment de tots els
punts anteriors quan consideri que la realitzacié de les activitats extractives
puguin afectar la morfologia, el paisatge i I'ambient del terme.

. L'efectivitat de la llicéncia esta condicionada a la presentacio o establiment

de les garanties.

. Quan, per a la restitucié de les condicions naturals, sigui necessaria la

repoblacid d'arbres, s'imposara al titular de 1a llicéncia I'obligacié d'efectuar-
la amb arbres de I'espécie pre-existent i prendre cura de la poblacié fins que
hagi arrelat i pugui desenvolupar-se de forma natural.

US INDUSTRIAL.

Art. 137.- L'Ordenanca Industrial.

1.

El Pla General reconeix els emplagaments industrials ja existents en el
municipi i fa la previsié dels requeriments urbanistics que han de complir les
inddstries existents i el futur desenvolupament industrial.

En tot cas el fet que el Municipi reculli indistries basiques de naturalesa
molt diversa, fa que la normativa técnica pel seu desenvolupament i control
tingui una singularitat gran que exigeix un tractament adequat.




2. L'Ajuntament redactara amb el menor plag possible una ordenanga

industrial que reguli adequadament la instal-lacid i funcionament dels
diferents processos industrials i dels tallers de menor escala, avaluant
acuradament els graus de moléstia per rad de soroll, vibracions i pols,
emanacions nocives, pudors i vapors, aigies residuals, explosions, incend;,
contagi radiaci6. En cada cas s’assenyalara els nivells de tolerancia
admissibles.

En tant aquesta nova ordenanga no estigui aprovada s’estara a la regulacio
que a continuacié s'expressa.

Art. 138.- Classificacio.

Als efectes de la regulacié de I'is industrial i de la determinacié de la seva
compatibilitat amb d’altres usos, les indistries i similars es classifiquen atenent
en primer lloc a les molésties, efectes nocius per a la salubritat, danys que
puguin ocasionar i alteracions que puguin produir sobre el mig ambient.

En relacié als conceptes esmentats, s'estableixen les segiients categories
d’'industries:

1.

Indastries compatibles amb la vivenda, laboratoris, tallers familiars, petites
industries que utilitzen maquines o aparells moguts a ma o per motors de
poténcia inferior a 1 KW si és en planta pis ¢ 5 KW si és en planta baixa o
soterrani, que no transmetin molésties a I'exterior, emanacions o perills
especials, i que no produeixin sorolls superiors a 50 decibelis (dBA),
mesurats al limit de parcel-la, a laltre costat del mur o sostre de separacié
del vei.

A efectes de limitacié d'aquesta categoria, s’entendra que son activitats
“molestes i incomodes” les que pel soroll, vibracions o trepidacions que
provoquen o pels fums, gasos, olors, boires, pols en suspensid ©
substancies que eliminen, molestin als veins immediatament propers al lloc
on se situen aquests establiments.

Les activitats de serveis a una comunitat de vivendes:

Bugaderies, tinels de rentat de vehicles, instal-lacions de climatitzacié, de
manutencid d’aparells elevadors, etc.. es classificaran dins d’aquesta
categoria industrial, llevat que pel seu volum o les molésties i perill que
poden ocasionar superen els que originaria una activitat industrial d’aquesta
categoria, perd que mai superin els limits de tolerancia de la categoria
segona.

Els garatges privats i publics per a vehicles de turisme i motocicletes es
consideraran inclosos en aquesta categoria, aixi com els tallers de reparacio
d’automobil | maquinaria en general i magatzem. Tots ells, en el suposit d'un
nivell de molésties inferior al que s’ha assenyalat.

Indastries que poden originar molésties a les vivendes contiglies, perdé que
pel seu tamany i condicions d’accessibilitat i servei poden quar;se en arees

urbanes en que hi domina I'ds residencial. "y
El nivell de soroll admés per aquesta categoria és .;'.‘IE. D Ij&(':ltlﬂls La

poténcia maxima permesa és de 25 KW. =
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Als efectes de limitacié d’aquesta categoria, s’entendra que sén “insalubres”
aquells establiments on es produeixin desprendiments de productes que al
llengar-los a Fatmosfera o dipositar-los al terra els contaminin, de forma que
se’'n pugui derivar un perill per a la salut humana. Es consideraran
‘perillosos” els establiments industrials on es produeixin, manipulin o
emmagatzemin productes susceptibles d'originar greus riscs per
combustions espontanies o explosions determinants d’incendis i projeccié
de materials, que puguin ésser originats voluntariament o involuntariament i
altres causes analogues que impliquin un risc per a les persones i béns de
tota mena.

Les activitats de serveis, garatges, magatzems, tallers... etc.- que s’han
esmentat al punt anterior, es consideraran inclosos en aquesta categoria,
quan superin els limits de superficie que s'assignaran dins la normativa de
les zones de sol urbanitzable o tipus d’ordenacié del sol urba.

Les activitats de tercera categoria sén les incomodes no admeses contiglies
a d'altres usos que no siguin industrials. Compreses la mitjana i gran
industria en general, amb exclusioé d’aquelles la insalubritat de les quals no
pot ésser reduida a limits compatibles amb la proximitat d’altres activitats. El
nivell maxim de soroll admeés és de 100 decibelis.

A la valoracié de la insalubritat d'aquesta categoria també es tindra en
compte els perjudicis que puguin causar-se a la riquesa agricola i forestal.

Art. 139.- Activitats reglamentades.

Per a la qualificacido de les activitats en “molestes”, “insalubres”, “nocives” o
“perilloses” s'estara al que es disposa al Decret 2424/1961 de 30 de novembre,
amb respecte, en tot cas, a les presents Normes i al Nomenclator ampliat i
tipificat elaborat pel Col-legi Oficial d’'Enginyers Industrials de Catalunya, aixi
com a les disposicions modificatives i de desenvolupament que s’hi vagin
produint, en base a la necessaria adaptacié a noves legislacions sobre la
matéria que requereix el canvi tecnologic.

Art. 140.- Requlacio.

L'adaptacié de les categories industrials anteriors als teixits urbans actuals,
definits exnovo pel Pla, es regulara a la normativa de zones o sectors de sol
urbanitzabie i tipus d’'ordenacié del sol urba.

Les superficies maximes admeses, que depenen directament de les condicions
morfolégiques dels diversos teixits urbans, també es concretaran en aqueil
apartat de normativa.

Com a limit maxim es fixara una superficie de 400 m? per a la categoria 12,
1.000m? per a la 22 i sens limit per a la 32,

El limit maxim de poténcia fixat es podra superar sempre que les molésties
produides per la instal-laci6, mesurades en decibelis, no superin les xifres
maximes indicades. Aquest augment de poténcia no podra ésser mai superior
al 50 % dels valors maxims establerts.
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L'augment de poténcia estard permés en les instal-lacions d'ascensors,
calefaccio, generadors, condicionament d'aire i similars.

Les instal-lacions de condicionament domeéstic, podran disposar dels elements i
poténcia que requereixin, sempre que s'instal-lin amb les precaucions técniques
adients, per a evitar molésties al veinat. El soroll es mesurara en decibelis i la
determinacié del limit es fara en el domicili del vei afectat per les molésties on
en les condicions menys favorables no es sobrepassin els 45 dBA.

En tot cas, entre les 22 h. | les 8 h. el nivell de soroll de fons, entenent-se per
tal 'ambiental sense els valors punta accidentals.

Art. 141.- Consideracid de la categoria quan s’apliguen les mesures
correctores.

1. Quan, mitjangant els medis técnics correctors emparables i de reconeguda
eficacia s'eliminen o redueixen les causes justificatives de la inclusié d'una
activitat industrial en una categoria determinada, I'Administracié podra
considerar aquesta activitat —a tots els efectes- com de categoria
immediatament inferior.

2. Siles mesures técniques correctores no conseguissin I'efecte justificatiu de
la inclusié en fa categoria inferior, i en el termini de temps que s’atorgui a
lindustrial per a I'esmena de deficiéncies o I'adopcié d’altres mesures (que
no podra mai ésser superior a dos mesos), no es garantis l'eficag
funcionament, I'Administracié acordaria la cessacid o clausura de l'activitat
no permesa segons les normes generals.

Art. 142 - Nivell d'indastria.

A efectes d'ordenacié urbanistica s’estableixen quatres nivells d'industries
segons el tamany:

Tallers artesanals i petits magatzems, de parcel-la inferior a 1.500 m?.
Petita industria, fins a 5.000 m? de parcella.

Mitjana industria, fins a 50.000 m’de parcel-la.

Gran indastria, ocupant una superficie superior a les 5 Ha de sol.

Art. 143.- Abocaments industrials.

L'aigua residual derivada de processos d'elaboracié industrial sera decantada i
depurada en primera instancia per la propia inddstria abans d'abocar-la a les
xarxes generals de sanejament. Tanmateix, aquelles instal-facions que
produeixin aigiles residuals no contaminants podran desaiguar directament,
amb un sifé hidraulic previ.

US DE VIVENDA.
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Com a desenvolupament d’aquest Pla podra aprovar-se una ordenanga per a
completar la regulacio de I'Gs de vivenda. Aquesta ordenanga podra alterar les
detemminacions d’aquest Pla per augmentar les exigéncies quant a dimensions i
condicions de la vivenda i les seves dependéncies.

Art. 145 - Definicions.

1. S’entén per superficie util les diverses dependéncies de vivenda, la
superficie del sl continguda dins el perimetre definit per la cara interna dels
murs que circumscriuen l'espai.

2. La referéncia genérica a estances comprén qualsevol dependéncia de la
vivenda, llevat dels passadissos, distribuidors, locals o armaris
d'emmagatzematge, dels banys i de la cuina.

Totes les estances han de tenir llum i ventilacié directes.

Art. 146.- Superficie de les dependéncies.

Les diverses dependéncies de la vivenda hauran de complir les segients
condicions de superficie i volum:

- Menjador 10 m? 26 m>
- menjador-cuina 14 m? 36,4 m*
- dormitori principal 10 m? 26 m®
- dormitori 6 m? 15,6 m*
- cuina 5m? 13m®

- bany 3m® 6 m’
- safareig o retret 1,5 m? 3m?

Art. 147 .- Il luminacid i ventilacio.

1. La il-luminacid i ventilacié de les estances sera una desena part (1/10)
de la superficie de la planta.

2. Com a minim el menjador, el dormitori hauran de ventilar a la fagana del
carrer o del pati de mangana.

3. Les escales en edificis de més de dues plantes hauran de tenir
il-luminacié i ventilacié lateral d’1 m? de superficie minima per planta,
exceptuant la planta baixa. En els altres casos, es podra fer mitjangant
claraboia.

Art. 148 - Dependéncies minimes.

Cada vivenda haura de tenir una dependéncia de bany, l'accés a la qual no es
podra fer des de dommitoris ni cuina. Si l'accés es realitzés a través del
menjador o de la cuina menjador, haura de quedar separat d'aquestes
estances per una dependéncia amb doble porta. A les vivendes amb cinc
dormitoris, podra accedir-se al bany a través del dormitori.

Art. 149 .- Escales.




Les escales tindran una amplada minima de 80 cm., amb esglaons de 27 cm.
com a minim d'estesa i 19 cm. com a maxim d’algada.

En les edificacions la darrera planta de les quals es trobi a més de 14 m. de la
cota de la porta d’entrada, sera obligatori la instal-lacié d'ascensor.

CAPITOL TERCER

REGULACIO DELS SISTEMES

SISTEMA VIARI (CLAU 1).

Art. 201.- Definicié.

El sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la
Xarxa viaria i exclusivament dedicats a I'iis de vialitat.

Art.- 202.- Tipus de vies.

1) Aquest Pla General estableix els tipus-vies seglients:

a) Autopista.

b) Carreteres. Son les vies que creuen el terme municipal. El projecte,
construccid, conservacio, financiacio, Us i explotacié de les carreteres
observaran el que disposen la Llei de Carreteres 51/1974, de 19 de
desembre, i el seu Reglament d’11 de febrer de 1977.

c) La xarxa arterial esta constituida per aquells elements d'autopista i
carreteres que envolten el casc urba, constituint variants o
circumval-lacions del mateix.

d) Xarxa viaria Local. Constituida pels carrers de les poblacions i les vies
rurals. La xarxa local es divideix en:

d.1 Xarxa viaria basica, que compren les rondes i eixos fonamentals,
vials d'is dominant de circulacid rodada i vials d'Gs dominant als
vianants. També compren els camins agricoles estructuradors.

d.2 Xarxa viaria secundaria.

2) Aquest Pla General assumeix el tragat de I'autopista i reflecteix el tragat de
les carreteres. També preveu el tragat de la xarxa viaria local basica en la
seva totalitat i de la xarxa viaria local secundaria en sol urba. En sdl
urbanitzable 'establiment de la xarxa viaria local secundaria correspon al
planejament parcial que haura de seguir les pautes i indicacions establertes
en els planols comesponents d’aquest Pla General a fi d'estructurar de
forma coherent el sistema viari, en el marc dels estandars fixats per a cada
sector. Els Plans Especials de Reforma Interior podran alterar les previsions
o establir-ne de noves sobre la xarxa viaria local secundaria Eﬂ__dﬁl}l nrha.
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1. Les linies que delimiten la xarxa viaria local basica i la xarxa viaria local
secundaria en sol urba en els planols d’'ordenacié indiquen la magnitud i
disposicio del sél reservat per a aquesta, aixi com la seccid basica més
adequada al carrer. Seguin aquestes indicacions els Plans Especials o
Parcials, si és el cas, els Estudis de Detall, assenyalaran les alineacions i
rasants i precisaran el disseny de cadascuna de les vies en el que fa
referéncia a la distribucié de calgades per a vehicles, voreres i passos per a
vianants, elements d'arbrat i superficies de jardineria, amb la finalitat de
millora de la qualitat ambiental o de proteccié de les arees urbanes, seguint
les directrius que figuren als planols d’ordenacié
En la regulacié del sdl no urbanitzable es preveuen el régim i mesures
urbanistiques en relacié amb les vies rurals, per desenvolupar-hi una millora
significativa.

Art.- 204.- Necessitat de llicéncia.

Les construccions, instal-lacions, edificacions i altres activitats relacionades
a l'article 24 d’aquestes Normes en zones adjacents a les que formen part
del Sistema viari estan subjectes en tot cas, i sense perjudici d'altres
intervencions, a la llicéncia municipal.

'Administracié Municipal requerira dels organs competenis en mateéria
d'obres publiques, l'informe preceptiu. Els informes denegatoris per raons
de competéncies especifiques determinaran la denegacié de la llicéncia
municipal.

Art. 205.- Proteccio6 del sistema viari.

En soi urbanitzable i no urbanitzable els planols d'ordenacié estableixen la
linia d’'edificacié respecte de la vialitat, d'acord amb Il'article 35 de la Llei
91/1974 des de la linia exterior de I'explanada de la via. La zona d’afecci6
de la variant de la N-340 es fixa en com m. En les cruilles d’aquesta via amb
altres existents o en projecte, la zona d’afeccié queda definida per els
planols d’ordenacio.

En funcié de les necessitats urbanistiques, els Plans Parcials podran situar
les linies d’edificacid a una distancia igual o superior a la prevista en aquest
Pla General i en la legislacio de carreteres.

Els Plans Parcials o Especials o els Estudis de Detall no podran disminuir
en cap cas les superficies de la xarxa viaria local basica establertes per
aquest Pla General. La seva funcié sera la de precisar les determinacions
incloses en els planols d’ordenacié del Pla i resoldre l'enllag de les
carreteres i de la xarxa viaria local basica.

Les modificacions de la xarxa viaria local basica que no compleixen les
condicions establertes en el paragraf anterior, hauran de tramitar-se i
justificar-se com a modificacions del Pla General.

Les determinacions grafiques deis intercanvis i interseccions de vies a nivell
distint no vinculen la forma concreta dels enllacos, si bé les alineacions i
rasants dels quals es fixaran en els Plans Especials o Estudis de Detall, o
mancant d'aquests, en els Projectes de Construccid. Aquests documents
podra variar justificadament la forma dels enllagos perd no reduir-ne les
reserves del sdl, la capacitatidintercanvi i d’entrades i sortides de les vies ni
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els nivells de servei. En el supdsit en el que els projecies definitius precisin
menys sol que el previst, el so! conservara la qualificacié com a reserva per
a futures ampliacions.

Art.- 206.- Ordenacio de cruilles.

1. Els planols d'ordenacio expressen la definicié de les cruilles previstes.

2. Daltra banda, les cruilles entre vies de la xarxa basica o de les vies
assenyalades en l'explicacié dels planols d’ordenacié general, s’haura de
preveure que l'edificacié no envaeixi I'area suplementaria de proteccié de
les cruilles en sol urbanitzable i no urbanitzable. Aquesta area quedara
definida per la corba que uneixi els punts de tangéncia d'una circumferéncia
de quinze metres de radi.

3. En sol urb3, el Pla General especifica els xamfrans que s'hauran de realitzar
i les seves alineacions incorporades a la proposta. L'alineacidé del xamfra
sera ortogonal a la bisectriu de I'angle que formen les alineacions de les
faganes en els carrers o places. En suposits d’alineacio en curva es prendra
la bisectriu formada per les tangents a la corba d'alineacié en el punt
d’interseccio amb el carrer que arriba al xamfra.

Art. 207 .- Arees d’aparcament.

En el desenvolupament del sector del sol urbanitzable previstos es preveuran
com a minim els espais d'aparcament previstos en el Reglament de
Planejament.

Art. 208.- Publicitat.

La col-locacié de cartells o d’'alires mitjans de publicitat o propaganda, visibles
des de qualsevol via plblica, esta subjecte a llicéncia municipal prévia, havent-
se d'observar els procediments especials establerts pel que fa a la publicitat
confrontant amb les autopistes i carreteres.

SISTEMA FERROVIARIL. (CLAU 2),

Art. 209.- Definicid.

Des de la perspectiva de l'ordenacié urbana, aquest Pla General conté les
determinacions relatives al sol adscrit a aquest sistema, en el que s’inclouen les
vies, les estacions i les instal-lacions directament lligades al funcionament del
ferrocarril i els corresponents espais de proteccid.

Art. 210.- Régim.
1. En l'edificacié i els usos del sol confrontant amb les vies de ferrocarril,

s'hauran de respectar les limitacions que es preveuen a la legislacio de
ferrocarrils per raons de seguretat o de conservacié de les vies.

2. En funci6 de les finalitats de I'ordenaci6 urbana, aquest@&-@eneral preveu ¢ !

gue els terrenys situats a un i altre costat del tren\ {sgg edificgbles, amb
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Fdnica excepcié dels edificis i instal-lacions al servei directe de la xarxa
ferroviaria que per la seva naturalesa hagin de situar-se en llocs propers a
les vies. En sol urba, les edificacions es situaran a una distancia minima de
disset (17) metres de la via, llevat dels solars separats de la via de
ferrocarril per un vial, I'edificacié dels quals haurad de seguir l'alineacié del
vial. En sdis urbanitzable i no urbanitzable, 'edificacié haura de separar-se
com a minim trenta (30) metres de la via del tren.

Art. 211.- Condicions especials per als Plans Parcials.

1.

Els Plans Parcials dels sectors creuats o confrontats amb el ferrocarril
regularan l'ordenaci6é del sél en base a les limitacions previstes a I'article
anterior, que tindran, perd, la consideracié de minimes.

Els espais de proteccid del ferrocarril delimitats per la linia d'edificacié a
trenta (30) metres de la via podran ésser adscrits als sistemes d'espais
lliures, equipaments o viari, sempre que no resultin afectades les utilitats
urbanistiques propies d’aquests sistemes. En qualsevol cas, les edificacions
auxiliars dels sistemes hauran de complir les limitacions generals.

Art. 212.- Mesures de seguretat.

1.

Els Plans Parcials hauran de preveure I'establiment de barreres o closos per
aillar les vies de ferrocarril o d'altres mecanismes de seguretat. El cost
d’aquestes mesures s'integrara en les despeses d’'urbanitzacié a carrec del
promotor o propietari.

De forma total o parcial el cost derivat de I'establiment d’'un pas a diferent
nivell d ela via de ferrocarril s'integrara en els despeses d’urbanitzacié quan
la urbanitzacié dels sectors confrontants o propers hagin generat un trafic
que ha contribuit a fer més palesa la necessitat de realitzar aquesta obra.

Art. 213.- Llicéncia municipal.

Les construccions, instal-lacions, usos i edificacions i altres activitats previstes
a l'article 1 del Reglament de Disciplina Urbanistica que s’hagin d'efectuar als
espais adscrits al sistema ferroviari i en la seva zona de proteccio, estan
sotmeses a llicéncia municipal, amb independéncia de la intervencié d'altres
administracions publiques.

SISTEMA DE SERVEIS TECNICS. (CLAU 3)

Art. 214 - Definicié i contingut.

1.

Aquest Pla General conté l'ordenacio dels serveis técnics, sense perjudici
del que regula la legislacié técnica especifica sobre la matéria.

2. El sistema d'infrastructures de serveis técnics compren:

a. L'abastament d'aiglies. Compren l'origen de les captacions, les linies
de conduccid, els diposits reguladors i la xarxa fonamental de
distribucio. WMEN;




b. Instal-lacions de subministrament d'energia eléctrica. Compren les
arees que resultin destinades a estacions de distribucio i
transformacié de I'energia eléctrica, aixi com les xarxes de transport
d’alta tensié.

c. Instal-lacions de subministrament de gas. Compren les arees que
resuitin destinades a estacions de distribucié i transformacié
d’aquesta energia, aixi com la xarxa de transports d'alta pressio i
gasoductes.

d. Sanejament. Compren la xarxa de clavegueres , les estacions
depuradores i els col-lectors emissaris.

e. Abocadors d’'escombraries que es delimitin.

f. Telefonia.

Art. 215.- Condicions d’us funcionals.

1. Només s'admetran els usos directament vinculats amb la installacié o
servei de que es tracti, amb les condicions de funcionament especific
regulades a la legislacio técnica sobre la matéria.

2. Els espais lliures d’edificacions o instal-lacions aixi com els espais lliures
necessaris per a la seva correcta implantacié i funcionament, tot mantenint
la calificacié de sistema, tindran tractament de jardi privat.

3. S'admetra, excepcionalment, Iis d’habitatge destinat al guardia de la
instal-lacio.

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES. (CLAU 4) 34%

Art. 216.- Definicid.

1. Compren els sols de titularitat publica ordenats com espais lliures o zones
verdes.

2. Es distingeix entre parcs publics, que formen part de 'estructura general i
organica del territori i que comprenen els parcs urbans generals 4/1 i les
arees esportives 4/3 els parcs urbans locals 4/2 que estan al servei directe
d’'una area o sector, i que son els parcs de la vila.

3. En la previsié de sois adscrits a parcs publics s’ha observat el previst a
larticle 12.1 b) de la Llei del Sol i a l'article 25.1 ¢), primer paragraf, del
Reglament.

4. En relacié funcional amb el sistema d’espais lliures, es preveu un régim
especial per als jardins locals comunitaris 4/4 i per als espais de verd privat
d’interés especial 4/5.

* DOCC Nim. 2988 — 05/10/1999. (Modificacié planols)

Modificacié Puntual Ampliacidé Sé1 Urba a Cal Claramunt de Santa
Margarida i els Monjos.

* DOGC Ném. 2039 - 19/04/1995 (Modificacié Planols Clau 4/1 i 4/3)
Modificacié PGCU a la zona d’espais lliures i eguipaments de 1'Av. de
Cal Rubiédé que limita amb el Pol. Ind. Casa Nova.

> DOGC Num. 4294 - 04/01/2005 4 2
Mod. Puntual PGOU que afecta la parcel-la situada al carrer Illes
Balears cantonada Av. de Cal Rubid, i una finca collndqnt amb el Parc
del Foix, amb 1‘Autopista A-7 i amb el marge esquerre del riu Foix.:
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Art. 217 .- Determinacions del Pla General.

. Aquest Pla General estableix la localitzacié dels espais inclosos en la
categoria de parcs publics en qualsevol tipus de sol.
Tanmateix, en sol urba es fixa la localitzacid dels parcs publics i zones
esportives, i d'esbarjo pidbliques. No obstant, aquesta localitzacié podra
precisar-se mitjangant Plans Especials i Estudis de Detall que com a
desenvolupament obligatori d’aguest Pla han de redactar-se en les arees o
unitats en que aixi s'estableix.
Respecte dels jardins publics i zones esportives d’expansié i esbarjo
publigues que s'han d'establir en el sél urbanitzable, aquest Pla estableix
els estandars corresponents i preveu les condicions generals d'ordenacié
d'aquests espais, fixant-se les que son basiques per a lestructuracid
urbanistica general.

Art.- 218.- Usos.

1. En els parcs i jardins publics només es permetran els usos i activitats de
caracter public que siguin absolutament compatibles amb la utilitzacié
general d’aquests sols. Aixi s’admeten construccions i instal-lacions que no
comportin cap perjudici a la utilitzacio publica de I'espai lliure.

Art. 219.- Condicions de les arees esportives.-

1. El pendent dels terrenys sera inferior al 10 %, llevat del cas de seguir-se les
indicacions del Pla General.

2. L'index d'edificabilitat net sera de 0,2 m’st/m’s.
L’ocupacié maxima per part de I'edificacio es fixa en un 40 %.
En laplicacid dels dos index precedenis no es comptabilitzaran les
construccions de cobriment de les propies instal-lacions esportives.

4. S’admet I'activitat d’escola de xofers.

Art. 221.- Verd d'interés especial. (Clau 4/5)

1. Es qualifiquen com a verd d'interés especial aquells espais no edificats amb
una vegetacié que convé protegir o integrats en un ambient o entorn a
preservar. Es finalitat del Pla assegurar la continuitat de les caracteristiques
actuals d'aquests terrenys afectant-los com a sistema.

Queden prohibides les transformacions que suposin la desaparicié c merma
dels arbres i vegetacio, i en general, dels elements que constitueixen
I'ambient d’interés especial.

SISTEMA D’EQUIPAMENTS. (CLAU 5)° 7

® DOGC Nam. 2039 - 19/04/1995 (Modificacié Planols)

Modificacid BGOU a la zona d'espais lliures 1 eguipaments de 1'Av. del
Cal Rubid que limita amb eli P51, THd. Casa NHova.

“poGs Wam. 2057 - 31;05gly§5 (Modificecid Plancls)

Modificacié PGOU consisteht @4l modificacié de la classificacié d’un
terreny al costat del PoL_. I-‘ﬁd,,g,,x;:, Heva.
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Art. 222.- Definici6 i Régim.

Compren els sols que es dediquen a usos publics o col-lectius al servei dels
veins. En les zones industrials podran destinar-se al servei de Pactivitat
industrial.

Els equipaments existents podran mantenir el regim de propietat o titularitat que
tinguin en el moment de I'aprovacié d'aquest Pla revisat.

La titularitat dels sistemes generals sera preferentment pablica, admetra la
titularitat privada del sol i de I'is. La Corporacié Municipal subscriura convenis
per a la construccio o gestié d’equipament de titularitat privada sempre que es
compleixin els segiients requisits:

a) Que les persones fisiques o juridiques no tinguin anim de lucre o
que els béns necessaris restin afectats, com a patrimonis
separats a I'Us de I'objectiu del contingut, en la gestié del qual no
tinguin anim de lucre aquestes entitats.

b) Que el desti de Fequipament sigui per a activitats culturals, de cult
i activitat religioses, cientifiques benéfiques, i d'assisténcia social,
sanitaries, esportives i docenis a les que reconeguin la seva
utilitat publica o interés social.

c) Que sobre els terrenys en qilestid no es prevegui fegalment per a
identica fi, I'actuacio puablica,
d) Que es justifigui la necessitat col-lectiva de l'equipament en

Fambit territorial que s'inscriu i es respecti dins de les finalitats
especifiques per a equipament la igualtat dels ciutadans al seu
acces.

Aixi mateix, en els supdsits en qué s’admeti la titularitat privada de 'equipament
en sol no pot provenir ni de I'expropiacié forgosa ni de cessions en favor de
I'Administracio actuant.

Art. 223 .- Usos.
Dins el sistema d’equipaments comunitaris es poden establir els usos segients:

1. Administratiu: Centres per a l'administracié publica, exposicions,
serveis de seguretat publica i d'altres analegs.

2. Educatiu: Centres maternals i pre-escolars, d’'E.G.B., de B.U.P., de
F.P.iinstal-lacions annexes.

3. Sanitari-Assistencial: Hospitals, centres de salut i residencies de gent

gran.

Sdcio-cultural i Recreatiu: Cases de cultura, Centres Socials, d'Esplai

i/0 de Culte, Biblioteques i Llars d’Avis.

o~

5. Industrial; de Servei a la industria i als seus treballadors.

6. Viari i de servei a la carretera; Estacidé de Servei, Hostal.

7. Cementiri.

8. Abastiment.

9. .
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Art. 224 - Determinacio en sol urba.

En sol urba, el Pla General indica de forma detallada la localitzacié dels
equipaments, excepte en les arees en les que es preveu el desenvolupament
obligatori mitjangant Plans Especials.

Art. 225.- Restants determinacions.

En el sol urbanitzable, el Pla General estableix els estandars corresponents als
equipaments i determina la localitzacié dels elements més basics per al
conjunt.

Art. 226.- Assignacio d’'usos.

1. En aquest Pla General s'assigna [I'Gs genéric d’'equipament que
I'Administracié especificara en el desenvolupament del Pla.
En el sol urbanitzable haura de fer-se I'assignaci¢ mitjangant el planejament
parcial o especial.
. L’Administracié podra redactar un Pla Especial d'Equipament especificant
'ds de cada espai d’aparcament incrementant també les dotacions
generals.

Art. 227 - Condicions d'edificacio.

1. L'edificacié en les arees d'equipament s’ajustara a les necessitats
funcionals dels diversos equipaments, al paisatge i a I'organitzacio general
del teixit urba en gue es situen.

. En sol urba i per tots els diferents usos d’equipaments, regira el tipus
d’ordenacié de la zona contigua, i es respectaran les condicions d’edificacio
vigents en la zona. Els canvis en les caracteristiques de l'ordenacié exigira
préviament I'aprovacié d'un Pla Especial.

. l'edificabilitat neta per als nous equipaments no compresos en el sdl urba es
regulara pels segients index, segons els usos assignats:

a. Educatiu: 0,50 m?st/m°s.

b. Sécio-cultural, Recreatiu i Religiés: 1 m?st/m?s.
c. Administratiu: 1 m?stim?s.

d. Sanitari-assistencial i d'altres: 0,6 m?st/m?s.

4. Els existents a I'aprovacio definitiva d’aquest Pla no  queden afectats per
aquesta Norma.

SISTEMA DE PROTECCIO DE SISTEMES GENERALS.(CLAU 6).

Art. 228.- Definicié i regulacio,

1. En els planols d'ordenacié es contenen determinacions sobre els espais la
funcié dels quals esta relacionada amb la proteccié dels sistemes generals,

per tal d’assegurar-ne el funeibfiariént,
R
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2. La regulacié urbanistica d'aguests espais es conté en les normes sobre
cada sistema, essent d’aplicacid, si és el cas, la legislacié especifica
corresponent.

3. S’admeten les instal-lacions i usos propis dels sistemes d'espais lliures i
equipament compatible amb la finalitat de proteccié en cada suposit sempre
que assegurin la continuitat del caracter obert de I'espai.

CAPITOL QUART
REGULACIO DEL SOL URBA

DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 301.- Zones.
Per a la regulacié del so! urba s'estableixen les zones i subzones seguents:

Zona d’edificis o conjunts d’interés. (Clau 7).
7.1. Historics i Monumentals.

7.2. A conservar.

Zona residencial en fila. {Clau 8).

Zona residencial aillada. (Clau 9).

Zona agregats rurals. (Clau 19).

Zona d’ordenacio volumeétrica unitaria. (Clau 11).
Zona de Tallers i Magatzems. (Clau 12).
Zona de Petita Inddstria. (Clau 13).

Zona de Mitjana Industria. (Clau 14).

Zona de Gran Indastria. (Clau 15).

Art. 302 .- Desenvolupament del Pla General.

El desenvolupament del Pla en el sol urba tan sols exigeix el desenvolupament
dels Estudis de Detall i/fo Projectes de Reparcel-lacié de les Unitats d'Actuacio.

Excepte en les zones incloses abans, I'Ajuntament podra concedir llicéncies
seguint el Pla General sense la necessitat d’altres documents urbanistics,
sense perjudici de l'obligatorietat de les cessions pertinents que aquest Pla
assenyala.

Art. 303.- Alineacions i rasants.

1. Els planols d'ordenacié defineixen les alineacions del sol urba que
resultaran precisades pels Estudis de Detall i els Plans Especials, que
hauran de desenvolupar els criteris d’ordenacié i d'urbanitzacié proposats
pel Pla General. Tanmateix, el planol |l de la Xarxa de Serveis i Seccions
Viaries dona indicacions per a la definici6 precisa de les seccions del carrer,
el seu Us i la disposicio dels serveis. - |

2. A la vegada, 'Ajuntament formulara un projecte de refundicid complerta de

les rasants de la vila, incorporant-hi i fent efectiva aquelles disposicions. A

‘”]' Generalitat de Calalunya
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3. En tot el que no resulti modificat pel Pla General, continuen vigents les
actuals alineacions i rasants.

Art. 304.- Tractament del sol urba.

Es finalitat del Pla General el manteniment de la ciutat ja construida, definir
pautes dintervencid que en facin possible el manteniment com a pecga
construida i com a contenidor d’'un cos social i de les activitats compatibles amb
aquella forma.

La ciutat construida esta feta amb parts ben diferenciades que es recolzen i
s'estructuren de formes ben diferents. El Pla General tracta d’identificar les
arees homogénies la seva formacio i els problemes actuals en que es troben
als efectes d'intervenir de la manera més escaient a cada sector.

Aquest tractament sobre I'espai edificable, ve complementat en el Pla per les
actuacions previstes en el sistema viari, per la definicié dels espais publics i
dels equipaments, i per [a resolucid dels usos i limits de la ciutat, continguda en
els planols d’ordenacio.

Art. 305.- Unitats d'Actuacio.

1. Aquest Pla General delimita algunes en arees de so6l urba unitats d'actuacié
per a I'execucié conjunta de les determinacions urbanistiques.

2. La delimitacié de les unitats d'actuacié produeix els efectes previstos a
I'article 98 de la Llei del Sol.

3. Quan aquest Pla General no estableix I'ordenacié detallada d’aquestes
arees sera necessari formular el corresponent Estudi de Detall.

4. L'ajust de les unitats d’actuacié podra ésser d'un 4 % (quatre per cent) de
les edificabilitats disposades pel Pla.

Art. 306.- Ordenances d'edificacit i Us.

Les normes d'aquest capitol, amb els complements i remissions que
expressament es preveuen, constitueixen les ordenances d’edificacié i us del
sol urba previstes a I'article 40 del Reglament.

Art. 307 .-

Els terrenys de so! urba son qualificats segons el planol IlIl.4 d'ordenacio, amb
una categoria de sistema o zona. L'aplicacié dels parametres d'Us i regulacio
s’estableixen en la definicid de cada zona i/o sistema.

ZONA D'EDIFICIS O CONJUNTS D’'INTERES. (CLAU 7)

Art. 308.- Definicio.

Compren els edificis situats en sl municipal —amb el régim que sigui- de valor
historic i artistic que han géNcoaservar-se en els seus elements basics. Seran




edificis que discutits préviament podran incorporar-se al cataleg en el moment
de realitzar-se aquest. Es objectiu prioritari del Pla aconseguir el seu
manteniment i restauracié com peces fonamentals del patrimoni del municipi.

El Pla estableix dues subzones:

7-1 Edificis ifo conjunts Historics i Monumentals, recollits a 'annex |, dels
edificis 0 conjunts que pertoca una conservacio integra o una restauracié
harmonica de les parts de I'edifici. (Alguns d’ells en sol no urbanitzable).
7-1 Edificis ifo conjunts a Conservar, recollits a I'annex |l, dels edificis o
conjunts a mantenir-ne els seus elements més rellevants. (Alguns d'ells
en sél no urbanitzable).

Art. 309.- Condicions d'ordenacié i edificacié.

Per la subzona 7-1.
a.1 No s'admeten augments del volum edificable, llevat dels casos que
siguin obres de restauracio que assegurin la millora del conjunt ambiental.
a.2 Només es permeten obres de manteniment estructural i de millora dels
serveis.

Per la subzona 7-2.

b.1- No es permet la substitucié o alteracio estructural de l'edifici.

b.2- S'estableixen com a condicions d’edificacié les actualment existents. Es
podra tan sols incrementar el volum en un 20 % per una sola vegada quan sigui
necessari per el desenvolupament correcte dels usos permesos i quedi garantit
que no afectara als elements fonamentals de l'edifici i quan es garanteixi la
rehabilitacio total de I'edifici.

b.3 Les obres de millora hauran de respectar els elements significatius de
I'edifici i hauran d’harmonitzar amb ells.

Art. 310.- Condicions d'us.
Per la subzona 7-1.

a.1- S'admet la continuitat dels Usos actuals col-lectius, de servei, residencials
o representatius.

a.2- S'estableix com a directriu que I'is més adequat per aquests edificis és el
d’equipament o el residencial.

Per la subzona 7-2.

b.1- S'admet la continuitat dels usos actuals existents.

b.2- Els usos previstos per aquesta zona sén els residencials els d'equipament i
els serveis a la residéncia.

ZONA RESIDENCIAL EN FILA. (CLAU 8) %2 10

® Dogc Num. 2570 - 03/02/1998 (Modificacié Plancls}

Modificacié Puntual del Pla General d’Crdenacié per canvi de

qualificacié de les parcel-les situades als carrers Montanyans i Sant =

Jordi a La Rapita de Santa Margarida 1 els Monjos.
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Art. 311.- Definicid.

Compren els sectors de sol urba que de forma dominant constitueixen els
nuclis de Monjos i La Rapita. L’edificacié ha seguit I'alineacié dels carrers que
de forma relativament regular s’han anat obrint. La major part de les manganes
tenen una forma rectangular molt acusada, al qual cosa fa que la longitud dels
quatre carrers de la mangana sigui molt diferent dos a dos: Per aquest motiu
I'edificacié ha tendit a col-locar-se al llarg dels carrers amb major dimensio de la
mangana. Aquesta disposicio en filera, configura de forma substancial la zona, i
permet que I'espai interior d'illa es perllongui fins als carrers de longitud menor,
per damunt de la planta baixa que tanca aquestes facanes. Es objectiu del Pla
introduir el tractament d'aquestes zones de forma que es pugui permetre una
certa colmatacié de les mateixes seguint les pautes de la seva formacio, evitant
una densificacié abusiva que malmetés les caracteristiques de! conjunt.

Art. 312.- Condicions d’ordenacio i edificacio.

1. L'edificacié s’ordenara seguint I'alineacio6 dels vials.
2. L'alcada de l'edificacié es produird d'acord amb la taula reflectida en les
disposicions comunes. (art. 115).

2bis' En el solar afectat per a la prolongaci6 del carrer Anselm Clavé en el limit
del sol urba dels Monjos, l'edificacié s’alineara amb la prolongacié del carrer
d'’Anselm Clavé i sera ortogonal, amb I'espai lliure a continuacié del carrer de la
Perla, la facana sud estara limitada per la zona d'afectacié de Renfe, i
s'estableix una algada reguladora — a la totalitat de la parcel.la- de 7,50 metres
corresponents a planta baixa i planta pis.

3. La profunditat edificable sera la que resulti d’'una ocupacié d'un 70% de la
superficie total de la mangana amb una profunditat edificable minima de 12
m. i maxima de 20m.

Art. 313.- Fixacid profunditats edificables.

L'Ajuntament una vegada aprovat aquest Pla General determinara a cada illa la
profunditat edificable procurant en el possible 'adequacié de les fondaries a
I'estructura parcel-laria i edificatoria existent.

Art. 314.- Condicions d'us.

DOGC Nam. 1349 - 01/10/19290 {Modificacid Plancls)
Modificacid del Pla General d'ordenacié de Santa Margarida i els
Monjos, per a la substitucid de l'ordenacidé Unitat d*Actuacid ntm. 1.

9

1% poGe Wam. 4252 - 03/11/2004 (Modificacié Normes Urbanistiques)

Mcdificacidé del PGOU, a 1'amkit de la Unitat dfActuacié ntm. 1.

' poGe Nam. 1820 - 12/11/1993 (Modificagig ol

lanols)
Modificacié del PGOU per a la proldfgacid ‘del

carrer Anselm Clavé en
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L’'ls dominant sera el residencial o vivenda aixi com el de serveis a la
residéncia.

S’'admeten també els garatges, equipaments privats i tallers artesanals
assimilats a la 12 categoria industrial.

ZONA RESIDENCIAL AILLADA. (CLAU 9) 1213

Art. 315.- Definicio.

Compren les arees de sol urba amb predomini d’edificacié aillada de vivendes
unifamiliars o bifamiliars que constitueixen sectors residencials amb espai lliure
de jardi privat a cada parcel-la.

L'extensi®¢ Nord de La Rapita és una clara expressid d'aquesta forma
d’assentament.

Art. 316.- Condicions d’ordenacid.

1. El sistema d'ordenaci® sera el d'edificacié aillada. S'admetra perd la
vivenda parejada amb accessos independents.

2. La parcel-la minima sera de 200 m? amb una amplada minima de 10 m.

3. L'ocupacié maxima de I'edificacié sera d’'una 40 % de la superficie del solar.

4. El volum maxim edificable sera el resultat d’aplicar a la superficie maxima
edificable d’'una parcel-la 'alcada de 6 m. Aquest volum maxim no passara
de 4.000 m>.

Art. 317 - Condicions d'edificacid.

1. L'algada maxima sera de baixos i una planta pis amb un maxim de 9 m.,
amidats en cada punt de la parcella ocupada per l'edifici. S'admet una
segona planta reculada que no ocupi més de la meitat que la planta primer
. . pis.
2. L'edificaci6 es separara de la linia del carrer 6 m. i 2 m. dels altres limits. o

. Art. 318.- Condicions d'us.

L’'iis dominant sera la vivenda unifamiliar o bifamiliar. S’admeten també els
serveis lligats a la residéncia.

2 pogc wam. 1349 - 01/10/1990 (Modificacié Planols)

Modificacié del Pla General d'ordenacidé de Santa Margarida i els
Monjos, per a la substitucié de 1'ordenacid Unitat dfActuacid niom. 1.
3 noge Nam. 2570 - 03/02/1998 (Modificacié Planols)

Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié per canvi de ‘,-41,!.\1'\
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ZONA D'AGREGATS RURALS. (CLAU 10) "* 18

Art. 319.- Definicio.

Compren arees de sol urba formades per edificacions de petit tamany
ordenades per carrer de poca amplada, amb disposicio de I'edificacié entre
mitgeres, on hi ha localitzat de forma agregada la residéncia rural i certes
activitats d'emmagatzematge agricola.

Estan situades fora dels nuclis de La Rapita i Monjos i constitueixen una
serie d’agregats com sén els de: Cal Rubié.

Art. 320.- Condicions d’'ordenaci6.

El sistema d’ordenacio de l'edificacié sera el d'alineacié de vial. S’admetra
perd l'edificacio retrassada sempre que es defineixin les tanques seguint
I'alineacio del vial.

El criteri general per a definir I'edificabilitat sera el de l'aplicacié d'un
coeficient sobre parcella de 1,5 m%¥m?., una vegada cedits els terrenys
dedicats a sistemes, amb un sostre maxim de 750 m?.

Art. 321.- Condicions d'edificacio.

La parcel-la tindra com a minim cinc metres d’amplada.

L’algada sera de planta baixa i un pis. S’acceptara que la planta baixa pugui
tenir 5 m. d'algada i en aquest cas es permetra dins d'aquella mida
Fexisténcia d'un entressolat que no ocupi més de la meitat de la planta
baixa.

Art. 322.- Condicions d'Us.

L'as dominant de la zona és la residéncia i els serveis lligats a ella.

S'admetrd també l'is de taller artesanal que permetra 'emmagatzematge
agricola i s’estara a la 12 categoria industrial.

14

DOCC Nuim. 2345 - 06/03/1997. (Mocdificacidé Planols)

Mcdificacié puntual PGOU consistent en la modificacié del barri de la
Rovira de Santa Margarida i els Monjos.
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ZONA D'ORDENACIO VOLUMETRICA UNITARIA. (CLAU 11)

Art. 323.- Definicid.

Compren les arees en les que s’han produit iniciatives edificatéries de conjunt,
o en tot cas,, en les que la configuracié de les edificacions presenta un marcat
caracter unitari. El Pla accepta aquestes arees que es procurara miilorar en les
seves condicions d’urbanitzacié.

Aquesta zona es distribueix en tres sectors del sol urba:

1. El primer recull el bloc residencial al costat de Mas Catarro, 'ordenaciéd
urbana del qual quedara colmatada al executar el P. Parcial Mas Catarro
Sector num. 13 de S.U.P., segons les directrius d'aquest Pla General.

2. El segon, en la zona del Pla Parcial “Tres Pins” al costat del nucli de La
Rapita. Ordenaci6 i normativa que en termes generals aquest Pla General
ratifica, pels blocs que es poden desenvolupar d’acord amb el Pla Parcial
vigent.

3. L'area de blocs residencials dels carrers Montserrat, Montseny i plaga Costa
Daurada.

Art. 324 .- Condicions d'ordenacio i edificacié. '®

1. S'admeten obres de millora, consolidacié i reforma de les edificacions
actuals.

2. En cas de substitucié d'un bloc ja construit no es podra augmentar el volum.

3. Les condicions d'edificacié dels solars del poligon de Tres Pins seguiran les
prescripcions de les ordenances especifiques d’aquell Pla Parcial, amb tot
el que no sigui contradictori amb aquest Pla General.

4. A rlilla delimitada per FAvinguda de Catalunya, plaga Costa Dorada i carrer
Montseny, els solars encara no edificats tindran ia mateixa algada
reguladora que els contigus ja existents.

La fondaria edificable sera de 16 metres, pel que fa al bloc que déna front a
la plagai 17,5 pel que fa als blocs paral-lels a la carretera.

Art. 325.- Condicions d’us.

1. L'Gs d'aquestes zones és el residencial.
2. S'admeten els altres usos —excepte lindustrial- com a servei de la
residéncia.

% Aprov CUB 14/02/1990
Modificacid puntual PGOU Art. 324
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ZONA DE TALLERS ARTESANALS | PETITS MAGATZEMS.
(CLAU 12).

Art. 326.- Definicio.

Arees de sol urba destinats prioritariament o exclusivament a I's industrial i
d'emmagatzematge en petita escala.

Ant. 327 .- Condicions d’ordenacio.

1. El sistema d'ordenacié de l'edificaci® sera per l'alineacié de vial o el
d'edificacié aillada. En el primer cas, serd possible l'edificacié pareada,
sempre que es deixi un minim de 3 m. de distancia a dos dels limits de la
parcel-la.

. La parcella minima sera de 250 m?. i la maxima de 1.500 m?. La fagana
minima sera de 9m.

. L'aprofitament maxim resultara de I'aplicacié del coeficient de 8 m¥m?. a la
part edificable del solar.

Art. 328.- Condicions d’edificacio.

1. L'ocupacié maxima de l'edificacio sera del 70% de la parcel-la. No podran
ocupar-se amb cap instal-lacid o edificacié auxiliar les franges lliures de
I'edificacid principal, essent sempre 3 m. 'amplada minima d'aquestes.

2. L'algada maxima edificable es fixa en 10 m. equivalents a planta baixa i
dues plantes pis.

3. L'algada lliure minima de la planta baixa sera de 4m.

4. Es permeten els cossos sortints en la fagana principal fins a 1 m. de vol.

Art. 329.- Condicions d’us.

S’admeten els segilents usos:

- La industria artesanals amb les categories industrial 12 i 22

- Garatges i la vivenda lligada a la indistria amb un nombre maxim d'un
habitatge per instal-lacié industrial.

- lgualment els serveis d’equipament lligats a la indistria.

%ONA DE TALLERS ARTESANALS | PETITS MAGATZEMS (CLAU 12 BIS)

17 pogc wam. 1795 - 10/09/1993.
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Compren la zona situada entre la cimentera Uniland, el vial d'accés a Santa
Margarida i la via del ferrocarril, conformada per mansanes de reduides
dimensions destinades a I'Gs industrial i d’'emmagatzematge en petita escala.

En els planols de zonificacid i alineacions i rasants , les mansanes es numeren
coma1,2i3.

Condicions d'ordenacio.

- El sistema d'ordenacié sera el d’edificacid entre mitgeres.

- La parcel-la minima sera de 450 m®.

- La fagana minima sera de 9 m.

- La separacié a vial sera de 5 m.

- L'agrupacié maxima sera de 6 unitats.

- Les agrupacions es separaran del limit de parcella un minim de 3 m.
- L'index d’edificabilitat és: 1 m?. sostre . m®. sol.

- L'algada reguladora maxima és de 7,50 m.

- El nombre maxim de plantes és de P.B. + 1P.

L'illa situada al nord del sector (mansana 1) es regulara amb el sistema
d’ordenacié segons alineacié a vial, per tal de regularitzar les edificacions
existents.

Condicions d'Us.

S’admeten els usos segients:

- Laindastria artesanal en les categories 12 i 22,
- Garatges.

- Els serveis lligats a la industria.

ZONA DE PETITA INDUSTRIA. (CLAU 13) "

Art. 330.- Definicid.

¥

Arees de sol urba destinades exclusivament a Il'us industrial i
d'emmagatzematge de petita dimensib.

Art. 331.- Condicions d'ordenacio.

1. El sistema d’ordenaci¢ sera el d’edificacio aillada.

¥ Aclariment normes parcel-lacié Pol. Ind. Casa Nova:

- La ceompartimentacié controlada del sostre edificable només sera
possible quan doni lloc a establiments amb facanes a vials de
sdl urba assenyalats al Pla General, amb accés directe 1
independent dels esmentats carrers.

- La categoria de s¢l en la que es pot admetre la compartimentacid
és la de petita inddstria (clau 13) és a dir en parcel.les
compreses entre 1.500 i 5.000 m’ i sempre i quan la superficie
minima construida que es destini a cada establiment o rad social
no sigui inferior als 600 mZ. s
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. La parcel'la minima sera de 1.500 m? i la maxima de 5.000 m?. La fagana

minima sera de 20 m.

. L'aprofitament maxim del solar resultara de l'aplicacié del coeficient de 8

m°m?. a la part edificable del mateix.

. S'admetran parcelles més petites, ja existents abans de [aprovacié

d'aquest Pla General.

Art. 332.- Condicions d’edificacio. 1°

. L'ocupacié maxima de I'edificacio sera del 70 % de | a parcel-la.
. L'edificacié s’haura de separar respecte dels limits de la parcel-la:

10 m. del carrer principal i 3 m. de la resta de limits de la parcel-la.

En les franges lliures solament podran disposar-se instal-lacions auxiliars
no tancades per obra de fabrica per tal de permetre I'accés al servei de
bombers o d'urgéncies.

. L'alcada maxima edificable es fixa en 10 m. equivalents a planta baixa i

dues plantes pis. Aquestia algada es pot superar en el 10 % del solar fins a
un limit de 20 m., de forma que no sobrepassi la linia definida per un pla
inclinat a 45° respecte de la horitzontal tragada per la linia del pla de fagana
situat a l'algada de 10 m.

L'illa compresa entre la Carretera de I'Estacio, carrer en projecte i la mateixa
Estacié de RENFE, gqueda exceptuada de l'obligacid de separar la linia
d’edificacid dels limits de la parcella, sens perjudici de qualsevol altra
limitacid establerta per a aquesta clau 13.

. L'algada lliure minima de ia planta baixa sera de 4 m.
. Es pemmeten els cossos sortints en la fagana principal fins a 1 m. de vol.
. Els solars podran tancar-se amb parets opaques en els primer 0,80 m., i la

resta, fins a 2,0 m. amb elements transparents o de vegetacié.

Art. 333.- Condicions d’'us.

S'admeten els segiients usos:

- L'industrial amb les categories industrial 12 i 22,

- Garatges i la vivenda lligada a la indastria amb un nombre maxim d’'un
habitatge per instal-lacié industrial.

- Igualment els serveis d’equipament lligats a la industria.
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ZONA DE MITJANA INDUSTRIA. (CLAU 14)i (CLAU 14b)* *! %2

Art. 334 .- Definicio.

Arees de sdl urba destinades exclusivament a [Ius industrial |
d’emmagatzematge de mitjana dimensio.

Art. 335.- Condicions d'ordenaci6.

1. El sistema d’ordenacié sera el d'edificacié aillada.

2. La parcel-la minima sera de 5.000 m%. La fagana minima sera de 30 m.

3. L'aprofitament maxim del solar resultara de l'aplicacié del coeficient de 8 —
m*/m. a la part edificable del mateix.

3 b. Al solar d’ambit d’aplicacié de la clau 14b, l'aprofitament maxim del solar

sera el resultat de I'aplicaci6 del coeficient de 12 m*m? sobre la part edificable

del mateix.

4. S'estara també a l'art. 331.4

Art. 336.- Condicions d'edificacio.

1. L'ocupacié maxima de ledificacié del 50 % de la parcel-la.

2. L’edificacié s’haura de separar respecte dels limits de la parcel-la:
10 m. del carrer principal i 10 m. de ia resta de limits de la parcel-la.
En les franges lliures només podran disposar-se instal-lacions auxiliars no
tancades per obra de fabrica per tal de permetre I'accés al servei de
bombers o d’urgéncies.

3. L'algada maxima edificable es fixa en 10 m. equivalents a planta baixa i
dues plantes pis. Aquesta algada es pot superar quan es justifiqui en funcio
de les necessitats del procés industrial.

En el suposit que es superi I'algcada de 10 metres no es podra sobrepassar
la linia definida per un pla inclinat a 45° respecte de I'horitzontal tragada per
la linia del pla de fagana situat a l'algada de 10 metres. El pla de fagana es

- - considera situat a 10 metres respecte els limits de la parcel-la.

3b. En l'ambit d’aplicacid6 de la clau 14b, en tota l'edificacié on l'algada
sobrepassi els 10 m, s’hauran de presentar juntament amb el projecte

20 DOGC Num. 2595 - 10/03/1998

Modificacid® Normes Urbanistiques. Arts. 335 i 336.
*' DOGC Nam. 2721 - 09/09/1998 (Modificacié Planols)
Modificacidé PGOU per a lrampliacio de 17ambit de sol industrial al

costat dfOndunova.
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d'edificacié, les mesures correctores de I'impacte visual, mitjangant elements

de barrera arbrada, talussos de terra, textura i carta de colors, de manera que

cobreixin visualment almenys 1/3 de l'algada de ledificacid, vista des de

I'exterior del solar, i que en el seu ter¢ superior, siguin de colors de la gamma

del blanc neutre al blau pal-lid, passant pel gris, que permetin difuminar la seva

alcada amb el fons del cel.

4. L'algada lliure minima de la planta baixa sera de 4 m.

5. Es permeten els cossos sortints en la fagana principal fins a 1 m. de vol.

6. Els solars podran tancar-se amb parets opaques en els primers 0,80 m., i la
resta, fins a 2,0 m. amb elements transparents o de vegetacio.

Art. 337.- Condicions d'Us.
S'admeten els seglients usos:

- L'industrial amb les tres categories.

- Garatges i la vivenda lligada a la indistria amb un nombre maxim d'un
habitatge per instal-lacio industrial.

- lgualment els serveis d’equipament lligats a la indudstria.

Art.337bis.- Clau 14b

Amb les especifitats dels articles 335. 3b) i 336. 3 b), son d'aplicacio les
definicions urbanistiques que s'estableixen per la clau 14 a excepcid de la
volumetria, que podra completar-se, sempre justificant la necessitat de la
mateixa mitjang¢ant el corresponent projecte d’edificacio

ZONA DE GRAN INDUSTRIA. (CLAU 15)

Art. 338.- Definicié.

Arees de so6l urba destinades exclusivament a I'ds industrial i
d’emmagatzematge de mitjana dimensio.

Art. 339-.- Condicions d'ordenacio.

1. El sistema d’ordenacio sera el d’edificacié aillada.

2. La parcel-la minima sera de 50.000m. i la maxima sense limitacié. La fagana
minima sera de 30 m.

3. Laprofitament maxim del solar resultara del coeficient de 6 m*02. a la part
edificable del mateix.

4. S'estara també a l'art. 331.4.

Art. 340.- Condicions d’'edificacio.

1. L'ocupacié maxima de I'edificaciq.gerd del 40 %.
2. L'edificacié s’haura de separag’é“specte dels limits de la parcel-la;
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10 m. del carrer principal i 10 m. de la resta de limits de la parcel-la.
En les franges lliures solament podran disposar-se instal-lacions auxiliars
no tancades per obra de fabrica per tal de permetre l'accés al servei de
bombers o urgéncies.
3. L’algada maxima edificable es fixa en 10 m., equivalents a planta baixa i
dues plantes pis. Aquesta algada es pot superar en el 20 % de l'edificacio,
sempre i quan es justifiqui degudament. ‘S’exceptuen, xemeneies i altres
instal-lacions auxiliars de la indUstria, sense poder excedir del volum total
edificable.
L’algada lliure minima de la planta baixa sera de 4 m.
Es permeten els cossos sortints en la fagana principal fins a 1 m. de vol.
Els solars podran tancar-se amb parets opaques en els primers 0,80 m., i la
resta, fins a 2,0 m. amb elements transparents o de vegetacio.

ook

Art. 341.- Condicions d'Us.

S’admeten els seglients usos:

- L’industrial amb les tres categories.

- Garatges i la vivenda lligada a la inddstria amb un nombre maxim d'un
habitatge per instal-tacid industrial.

- Igualment els serveis d’equipament lligats a la industria.

Art. 342 - Unitats d'Actuacid Urbanistica.®®

D'acord amb l'article 305 d’aquestes Nommes es fa referéncia de les Unitats
d'Actuacioé previstes.

El sistema d'actuacid proposat per I'execucié d'aquestes Unitats és el de
cooperacid. Si existeix interés per part de la propietat d’alguna d’elles es podra
executar atenent el sistema de compensacio.

Art. 342 bis.- Normativa Especifica.

342.bis 1 Unitat d’Actuacié ndm.1. Avda. Penedés, de la Rapita **

1.1. Ambit de la unitat d’actuacio.

L'ambit de I'actual unitat nGm. 1, té una superficie, segons mesurament sobre
planol topografic a escala 1/500, de 14.565 m2.
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La classificacié sera la de Sol Urba que en aplicacio de la Disposicié Transitoria
Primera de la Llei d'Urbanisme 2/2002 tindra la condicid de Sol Urba no
consolidat.

1.2. Edificabilitat

Es manté ledificabilitat bruta prevista de 0,7 m2 de sostre/ m2 de sol, que
comporta un sostre maxim de 10.185,5 m2.

1.3. Sistemes i zonificacio

L’ordenacio de I'ambit conté les seglients previsions.

Sistemes
Sistema viari (Clau 1)
Sistema d'Espais Lliures (Clau 4)
Parc Urba Local (Clau 4/2)
Sistema d'Equipaments (Clau 5)................... 1.547 m2.

Zones
Zona Residencial en Fila (Clau 8} 8.766 m2.

1.4. Regulacid dels sistemes

1.4.1. Sistema vian (Clau 1)
Sera d'aplicacid la regulacidé establerta per al Sistema d’Espais Lliures
{Clau 4}, articles 201 a 208, ambdés inclosos.

1.4.2. Sistema d’Espais Liiures (Clau 4)
Sera d'aplicacid la regulacié establerta per al Sistema d’Espais Lliures
(Clau 4), en els articles 216 al 221, ambdés inclosos.

1.4.3. Sistema d’Equipaments (Clau 5)
Sera d'aplicacié la regulacié establerta per al Sistema d’Equipaments
(Clau 5), en els articles 222 al 227, ambdés inclosos.

1.5. Requlaci6 de les zones

1.5.1 Zona residencial (Clau 8)
Sera d'aplicacié les condicions establertes, com a disposicions comunes
als sistemes d'ordenacio, en els articles 102 al 113, ambdés inclosos, les
disposicions sobre el Sistema d’Ordenacié segons alineaci6 a vial, en els
articles 114 al 120, i les condicions de regulacié de la Zona Residencial
en Fila (Clau 8), en els articles 311 al 314 ambdés inclosos, afegint les
seglients condicions especifiques per a aquest ambit:

- Les condicions d'ordenacié seran les fixades en el planol nim. 6
“PROPOSTA DE MODIFICACIO. ORDENACIO, ALINEACIONS |
RASANTS". ,

En la illa nord, I'edificacia:quedaré reculada 3m respecte a I'alineacio
del carrer Montanyans"i el cafter de Sant Raimon de Penyafort.




L'espai intermedi entre I'edificacié i I'alineacié piblica s’hausa de
mantenir enjardinat.

- La tanca que seguira l'alineacié del carrer sera opaca fins a una
alcada maxima de 80 cm i la resta fins a un maxim de 2m, calada o
vegetal. L'algada s’amidara des de la rasant de la vorera.

- En Tlordenaci® es preveu la possibilitat d'edificar un cos
complementari, destinat a garatge o dependéncies auxiliars de
I'habitatge, prohibint-se especificament la destinacié a s residencial.

~ L'algada maxima d’aguest cos complementari sera de 3m, i la coberta
sera plana.

. L'alcada s'amidara des de la rasant del passatge privat interior de
lilla, des del qual s’accedira als garatges.

- A les plantes baixes de les edificacions que donen front a l'avinguda
del Penedés, en una fondaria de 7,5 m respecte de l'alineacié del
carrer, no s'admetran usos residencials, llevat dels propis accessos a
habitatge.

- El nombre maxim d’habitatges dins I'ambit de la Unitat d’Actuacio
sera de 52.

- L’amplada minima de les parcel-les sera de 5,60 m.

- En el cas d'executar-se I'edificacié de la Unitat d’Actuacié per fases,
a la sollicitud de la primera llicéncia d'obres s’haura d'aportar un
estudi global per a cada una de les illes, que garanteixi la viabilitat de
'ordenacid general.

1.6. Sistema d’actuacio

El sistema d’actuacié sera el de cooperacio.

Si es produeix l'interés per desenvolupar I'ambit per part de la propietat
es podra executar segons el sistema de compensacio.

Els sistemes d'actuacid podran ésser substituits per les modalitats
regulades per la Llei 2/2002 pel procediment establert en l'atticle 113, i
d'acord amb el que estableix l'articie 115.3 de lesmentada Llei, amb
notificacio individual a tots els propietaris afectats.

342 bis 2. Unitat d'Actuacié A1 | A2 Pla de FEstacio.?®

2.1 Zonificacid

?® Es fa constar que en data 14/12/1989 la Comissié d’Urbanisme de

Barcelona va aprovar definitivament el Pla parcial industrial Pla de
1’Estacié sectors A; ; A,. Posteriorment, en data 17/12/90 es va estimar
un recurs dfalgada interposat contra aquest acord, de manera gue es va
considerar gque els terrenys que formaven 17ambit del Pla Parcial
tenien 1la classificacié com a s&l wurba, delimitant wuna unitat
dfactuacié amb el mateix ambit que el Pla parcial, 1 tenint com a

efectives les tramitacions urbanistigues efectuades.
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El sector t¢ com a Us preferent l'industrial i de magatzem, com a
complementaris es preveuen els garatges i serveis annexes a la industria
. S’admet una vivenda per parcel-la industrial per a funcions de vigilancia.

2.2 Ordenacio.Parametres d'edificabilitat.

L'edificabilitat bruta maxima és de 0,77 m2s/s.

La intensitat maxima d’edificacié per parcel-la és de 0,9138 m2s/s
El sostre maxim edificable sera de 122.263 m2

El sistema d'ordenacio de I'edificacié sera el d'edificacié aillada.

2.3 Condicions d’edificacio.:

1Parcel-la minima 1.000 m2

2 Fagana minima 20 mts.

3 L'ocupacié maxima de la parcel-la es fixa en el 60%.

4 L'alcada maxima sera de 10 mts, aquesta algada es pot superar en el 20
% de ledificacid, sempre i quan es justifiqui degudament. S’exceptuen
xemeneies i altres instal-lacions auxiliars de la indulstria, sense poder excedir
del volum total edificable.

5 L'algada minima lliure en planta baixa sera de 4 mts, es permeten els
cossos sortints en la fagana principal fins a 1,5 mts de vol.

6. Les separacions de ledificacié respecte els llinders sera de Smetres
respecte del vial i 5 mts a la resta de limits.

7. Soterranis i semisoterranis. Es permet la construccié d’acord amb les
necessitats de la indastria, i que no sobresurtin del nivell de la planta baixa,
com a minim hauran de tenir una algada lliure interior de 2,25 mts.

Queda prohibida la utilitzacié com a llocs de treball o habitable.

8.Altells. Es permet la seva construccioé per a oficines sempre que la seva
superficie no sobrepassi el 20 % de la superficie total de la planta baixa. No
comptabilitzara a efectes de superficie edificable.

9. Només s’admetra un establiment industrial per parcel-la.

Condicions d'ordenacio6 diferencials a aplicar a les mansanes Ai C: %

- Es permet la compartimentacié controlada dels sostre edificable dins de
cada parcel.la, sempre i quan la superficie minima construida que es destini a
cada establiment o rad social no sigui inferior als 600m2. en planta, tots ells
repartits en naus senceres des de fonaments a coberta, i que cada establiment o
rad social tingui un accés directe i independent a la vialitat existent.

- El régim juridic de les parcel.les on es produeixi una compartimentacio
sera el de propietat horitzontal, amb els espais lliures d'edificacié comuns.

- La mitgera corresponent haura de ser de 30 cm.

- La longitud maxima de l'edificacié a les parcelles on es produeixi la
compartimentacié sera de 60 m.

10. La separacid dels veins només podra ésser edificada en un 10% de la
superficie per construccions auxiliars, garantint que queda assegurada de
forma permanent l'accés per a bombers.

a. Condicions d'us.

' DOGC de 21/05/93 CUB da 03/03/93
MPGCU referent a 2 illezs de la lJr:.,_’:.‘-'"!.:J'f"'ji'qyi,;f,.uaf-iu_'u Al 1 AZ del Pla de
1'Estacid.




L'as global és [lindustrial i emmagatzematge, com a complementaris es
preveuen els garatges i els serveis a la industria .

Es seguira la normativa del pla general en el que fa referéncia a poténcia,
superficies i nivell sonor. Cada instal-lacié industrial depurara en un primer
nivell les aigles residuals, entenen que el primer nivell es determinara pel tipus
d’us industrial.

S’admet també I'Gs d'oficines propies de 'activitat i I' administracié del poligon,
de formacié professional, dispensaris, ambulatoris, llocs de reunié i recreatius
pels treballadors del poligon, aixi com bombers.

b. Estacionament i zones de carrega i descarrega,

L’estacionament es realitzara només a les zones exclusives destinades a tal fi
o a l'interior de les parcel-les

No es podran carregar ni descarregar les mercaderies als vials generals del
poligon.

¢. Espais comuns.

Sén els conjunts d’edificacié d’is pablic destinats a lallotiament de les activitats
comunitaries.

Es prohibeix en ells les edificacions alienes a les necessitats de larea
industrial.

d. Zones esportives

Es permeten exclusivament les construccions i instal-lacions propies de la
practica de I'esport.

e. Espais lliures

Sén les zones verdes d’us public.
Queda prohibida I'edificacié en aquestes zones.

f. Condicions de gestio.

El sistema d'actuacioé sera el de compensacié. L'excés d’aprofitament de la
unitat d’actuacié queda adscrit a I'execucid de sistemes generals integrats a la
unitat segons es despren dels planols d'ordenacié i d'acord amb [l'article 50 del
Reglament de Gestié Urbanistica.

2.10 Sera cedit a 'Ajuntament el 10 % de l'aprofitament mitja equivalent a
12.226,03 m2 de sostre edificable.
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UNITATS D'ACTUACIO

SUPERFICIE INDEX
TOTAL {a) EDIFICA

m2 B. (b)

m2im2

SUPERFICIE

COMPUTAB

LE (c) (Total
terreny ja
piblic) m2

HESIDENCTIAL

INTERSIU

Bapita:
£. Bocletat

Carrer Nou

Cal Rubit:
6. Sud
7. Nord

Monjos:
B. Ronda Sud-Qest
10. Mas Catarro

11. Raval St Marti
14, Ctra.,Indistria
15. Prop.Costa
Daurada

SOSTRE
EDIFICA
BLE
TOTAL
bxc m2

ZONA DEL 50L

URBA A LA QUE

S'ADSCRIU LA
U.A,

CESSIONS
VIAR!I m2

CESSIONS
VERD m2
o)
EQUIPAME
NTS

soOL
PRIVAT
m2

USOS ACCEPTATS

OBSERVACIONS

Zona 8
9380 m2 zonall
2220 mZ2 zona 8

Zona B
Zona B
Zona 8

RESIDENCIAL TIPUS
MIXTE

Rapita:
l.Avda. Penedés
Monjos:

13.Parc Església

IHDUSTRTAL
L&,  Uiniland

17. Modulbeton.

18.~ Pla
AZ,
27)

e#atacidé Al-
(no pp 25, 26 i

381.340

105.440

207.560

122.263

Els de la =zona
Els de la zona
Us residencial
serv. a la
resid,

Els de la zona

Els de la zona

11.000 m2.
zona 14.
289.019 m2.

zoma 15

Industrial
segons
normativa
especifica

357.919

87.378 |

133.783

Haura de realitzar-se
1*ampliacid del peont de
Santa Margarida i

1’ adegquacié de 1'accés
fins sota pont del
ferrocarril 5.001 m2,
corresponent a cessions
en els casc dels
Monjos.

Haurd de realitzar-se
el pont del nou accés




CAPITOL CINQUE
REGULACIO DEL SOL

URBANITZABLE
PROGRAMAT

DISPOSICIONS GENERALS.

3 Art. 401.- Definicid.

1. El Pla General qualifica com a sé6l urbanitzable programat els terrenys la urbanitzacié
dels quals esta prevista en el seu Programa d’Actuaci6.
La delimitaci6 del sol urbanitzable programat es reflexa en el planol de régim urbanistic
del sdl.
2. Les determinacions especifiques del Pla General en sol urbanitzable programat sén
les seglients
a. Delimitaci6 dels sectors per al desenvolupament del Pla General en Plans
Parcials.
b. Assignacié d'usos globals, fixant-se la intensitat.
c. Previsio dels parametres fonamentals de I'edificacié i els estandars dels
Plans Parcials.
d. Localitzaci6 o tragat preferent, amb valor indicatiu, d’alguns dels sistemes de
vialitat secundaria i espais lliures i equipaments propis del sector.
e. Senyalitzacio, en el seu cas, dels sistemes generals vinculats al
desenvolupament de cada sector.
f. Fixacio de I'aprofitament mitia de la superficie total del sol programat, en
cada quatrienni i el de cadascun dels sectors.
g. Tragat de les xarxes fonamentals d'abastament d'aigua, clavegueram,
energia electrica, enllumenat i d'alires serveis.

Art. 402.- Zones i usos globals.

1. En el sol urbanitzable programat es preveuen els seglients usos globals que
- s'enumeren a continuacio. La regulacio de les corresponents zones esta continguda a
la regulacié de sectors.
2. Els diversos tipus son:
- Desenvolupament residencial tipus |.
- Desenvolupament residencial tipus [l.
- Desenvolupament industrial tipus 1.
- Desenvolupament industrial tipus I1.

Art. 403.- Aprofitament mitja.

1. L'aprofitament mitja del sol urbanitzable programat per a cada quatrien bs""dbtt%_ﬁ#
suma dels aprofitaments dels diversos sectors, dividida per la superfict tdfa};-‘f.‘lel&\__ ) )
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programat en I'esmentat quatrienni. L'aprofitament mitja dels dos quatriennis és el
seguent: 0,312.
2. Per a calcular [laprofitament mitia de cada sector es fixa un coeficient
d’homogeneitzacié en base a:
a. S'assignen als seglents usos globals els corresponents coeficients que
tenen per objecte la seva valoracié relativa.
- Desenvolupament residencial tipus 1. 0,9. Tipus II. 0,9.
- Desenvolupament industrial tipus I. 0,7. Tipus ll. 0,75.

. Tenint el compte les diferéncies de situacid, preu del sdl i necessitat d'obres
d'infrastructura i condicionament que es puguin establir entre ells, s’assigna
als diversos sectors el coeficient 0,9, coincidint amb els residencials, 0,7, en
els industrials i 0,6 el mixt d’industrial Estacié Cs

Els aprofitaments mitjans dels sectors sén:

Sectors Coeficient

Mas Catarro 0,346
Extensio Cal Rubi6 0,327
Residencial Ctra. Cal Rubi6 0,324
Indusirial Estacio A4 0,339
Industrial Estacié B4 0,332
Industrial Estaci6 C4 0,331
Industrial Estacié A, 0,333
Industriat Estacié B: 0,331
Industrial Estacio C» 0,335
Industrial Estacio Ca 0,375

Donades les especials caracteristiques dels problemes del municipi avaluats en la
diagnosi inicial el periode previst pel sol programa és de vuit anys, és a dir dels dos
quatriennis conjuntament: Aixi queda garantit en F'estructura del Pla General de forma que
cada sector es pugui desenvolupar amb independéncia dels altres d'acord amb la
dinamica que el mateix Pla obra.

Art. 404 - Vialitat i aparcaments.

. El Pla General déna indicacions respecte el tragat de la vialitat secundaria. Correspon
al Pla Parcial la definicié de les caracteristiques técniques i geométriques de la xarxa
de vialitat secundaria i del aparcaments.

. Tots els edificis han de tenir accés rodat , al menys pel que fa als serveis
d’emergéncia.

. Els Plans Parcials hauran de preveure places d’aparcament en les proporcions
assenyalades als articles 9, 10, 11 i 12 de I'Annex al Reglament de Planejament,
havent-se d'observar les condicions previstes a l'article 7 del propi Reglament.

Art. 405.- Desenvolupament de ['edificacio.

Els Plans Parcials, al regular la disposicidé de [ledificacid, segons les indicacions
establertes a cada sector, han de prendre com a punt de referéncia el preceptes
reguladors dels sistemes d'ordenacio fixats, gN J[sc‘:ul urba, sense perjudici de la preferent
aplicacio, en el seu cas, de les determinacions estabjertes a la regulacié de cada sector.
= A -
= A N -
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SECTOR RESIDENCIAL MAS CATARRO. (SECTOR NUM. 13)®

Art. 406.- Descripcio.

Aquest sector esta situat entre la carretera de Cal Salines i el riu Foix, al nord de Monjos.
L'aGs dominant és el residencial. La superficie del sector s de 211.430 m2

Art.- 407 .- Condicions d'ordenacio.

1. S’estableixen els parametres d’edificabilitat segients:
a. L'edificabilitat bruta maxima és de 4,427.
b. L'edificabilitat neta maxima és de 3,00.
c. Elsostre edificable maxim és de 89.358 m2.
d. Elnombre maxim de vivendes és de 820.
2. Relacionats amb el seclor es preveuen espais adscrits al sistema general viari, segons
figuren als planols d’ordenacio.
3. S’han de preveure les superficies seglients pe a sistemes locals:
a. Espais liures: 67.041 m?. sol.

b. Centres docents: 9.600 m>. sol.
c. Serveis d’interés public i social:
- Parc esportiu: 4.530 m?. sol.

~ Equipament social: 3.050 m*. sostre.
- Equipament comercial:  1.510 m?. sostre.
d. Aparcament: una plaga per cada 100 m® de sostre d’edificacié, admetent-se el
50% als vials.
e. Es preveuran cessions d'un minim de 38 m2. per a Sistema d’Espais Lliures per
cada habitatge que superi els 755 previstos inicialment.
4. El Pla Parcial podra optar entre el sistema d'ordenacié de ledificacié en linia o séries
de blocs i el d’edificacié en grups aillats, per illes completes.
5. En els planols d'ordenacid es contenen indicacions relatives a la localitzacié dels
sistemes locals, corresponent a la concrecié definitiva al Pla Parcial.
6. S’estableixen les condicions d’edificacié segiients:
Sistema d'ordenacié d’edificacié per grups aillats (max. 6 vivendes).
La parcel-la minima sera de 120 m?.
L'algada maxima sera de 6,5 m., equivalents a planta baixa i una planta pis.
L’ocupacié maxima de la parcel-la sera del 70%.
Es permeten construccions auxiliars en una superficie inferior al 10% de
I'edificable.
e. Les separacions dels grups respecte dels llindars sera de 4m. respecte del
vial i 3m. en els altres.
f. L'amplada minima de parcel-la sera de 6m.
D’optar-se pel sistema d’ordenacié d’edificaci6 en linia o séries de blocs:
a. La parcella minima sera de 120 m?.
b. L'amplada minima de parcel-la sera de 6 m.
c. L’algada maxima sera de 13 m., equivalents a planta baixa i tres plantes pis.
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d. La profunditat edificable es fixa en 15 m.
e. Les plantes soterrani hauran d’ésser destinades a I'ds d'aparcament.
7. S'estableixen les condicions d'Us seguents:
- L’us global és d’habitatge.
- Com a complementaris es preveuen els serveis a la residéncia.

Art. 408.- Condicions de gestio.

1. Es podra optar com a sistema d’actuacié entre el de cooperacié o el de compensacio.

2. L'aprofitament mitja del sector és de 0,346. L’aprofitament del sector és 67.193.

3. L'excés d'aprofitament del sector queda adscrit a 'execucié dels sistemes generals
integrats o relacionats fisicament amb el sector segons es desprén dels planols
d'ordenacio, i d’acord amb l'article 50 del Reglament de Gestié Urbanistica. Tanmateix,
'Administracié actuant podra disposar-se d'altra manera la gestio dels sistemes.

Art. 409.- Condicid d’urbanitzacio.

Els espais lliures es situen prop del riu Foix, tenint cura de la defensa dels valors
ambientals de la riera. Encara que es fes la urbanitzacié per fases, el nivell de la mateixa
sera adequat a cada moment.

“Mas Catarro” es preserva com a edifici d'interés public. (Annex clau 7 del s61 urba).

EXTENSIO CAL RUBIO. (SECTOR NUM. 15).

Art. 410.- Descripcid.

Aquest sector esta situat sobre la ctra. de Cal Rubid, simétricament a aquest sector. Es
preveu que aquest desenvolupament pugui comprendre tant usos residencials com
necessitats derivades de la condicio rural de la zona.

Art. 411.- Condicions d'ordenacio.

1. S’estabieixen els parametres d’edificabilitat seglients:
a. L'edificabilitat bruta maxima és de 0,40 m’s/s.
b. L'edificabilitat neta maxima és d’'1,5 m?s/s.
c. El sostre edificable maxim és de 10.840 m?.
d. El nombre maxim de vivendes és de 114.

2. Relacionats amb el sector es preveuen espais adscrits al sistema general viari, segons
figuren als planols d’ordenacio.

3. S’han de preveure les superficies seglients per a sistemes locals:
a. Espais lliures: 2.052 m?. sol.
b. Centres docents: 1.140 m?. sol.
c. Serveis d'interés public i social:
228 m*. sostre.




d. Aparcament: una plaga per cada 100 m?. de sostre d’edificaci6, admetent-se
el 50% als vials.

4. El Pla Parcial podra optar entre el sistema d'ordenacié de I'edificacié en linia o el
d'edificaci6 aillada de baixa alg¢ada, per illes completes.

5. En els planols d’ordenacié es contenen indicacions relatives a la localitzacié dels
sistemes locals, pero la concrecid definitiva correspondra al Pla Parcial.

6. S’estableixen les condicions d'edificacié seglents:
D'optar-se pel sistema d’ordenacioé d'edificacié aillada:
a. La parcella minima sera de 150 m2.
b. L’algada maxima sera de 6,5 m., equivalents a planta baixa i una planta pis.
¢. L'ocupacié maxima de la parcel-la sera del 70%.
d. El Pla Parcial fixara les separacions minimes.
D'optar-se pel sistema d’ordenacié d'edificacié en linia:
La parcel-la minima sera de 120 m°.
L’amplada minima de parcel-la sera de 7 m.
L’algada maxima sera de 6,5 m., equivalents a planta baixa i una planta pis.
La profunditat edificable es fixa en 16 m.
Es permeten construccions auxiliars en una superficie inferior al 10% de
I'edificable.

P00 W®

7. S’estableixen les condicions d’0s segiients:
- L’us global és d'habitatge, amb vivendes univamiliars o plurifamiliars.
- Com a complementaris es preveuen els serveis a la residencia i tallers artesanals.

Art. 412.- Condicions de gestid.

1. Es podra optar com a sistema d’actuacié entre el de cooperacié o el de compensacio.
2. L'aprofitament mitja del sector és de 0,327. L'aprofitament del sector eés 8.862.
3. L'excés d'aprofitament del sector queda adscrit a I'execucié dels sistemes generals
integrats o relacionats fisicament amb el sector segons es desprén dels planols
" d'ordenacio, i d’'acord amb P'article 50 del Reglament de Gesti6é Urbanistica. Tanmateix, _
I'’Administracié actuant podra disposar-se d’altra manera la gestié dels sistemes.

Art. 413.- Condicié d’'urbanitzacio.

Es creara una rambla de proteccié junt a la carretera, amb la inclusi6 dels serveis en el
centre del Pla Parcial.

RESIDENCIAL CTRA. CAL RUBIO. (SECTOR NUM. 14) #

Art. 414.- Descripcio,
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Aquest sector esta adscrit a I'Gs residencial, esta situat just a la ctra. de Cal Rubid, prop
de la N-340.

Art. 415.- Condicions d’ordenacio6.

1.

S'estableixen els parametres d'edificabilitat seglents:
a. L’edificabilitat bruta maxima és de 0,49 m“s/s.
b. La intensitat maxima d’edificacié per parcel-la és de 2,0 m%s/s.
¢c. Elsostre edificable maxim és de 23.623 m>.
d. El nombre maxim de vivendes: 191,

. Relacionats amb el sector es preveuen espais adscrits al sistema general viari.
. Les previsions per a cessions de sistemes s’adequaran a la nova edificabilitat i al que

estableix l'article 25 del text refés de la legislacié vigent a Catalunya en maténa
urbanistica.

. El sistema d’ordenacié de I'edificacié sera el d’edificacié en linia, amb alineacié de vial.
. Con a condicionament del Pla Parcial en els plancls d'ordenacié s’assenyala el

sistema local viari, la concrecio definitiva del qual pertoca al Pla Parcial.

. S’estableixen les condicions d’edificacid segiients:

a. La superficie minima de parcella sera de 150 m2.

b. L’ocupacié maxima de parcel-la sera del 70%.

c. L'alcada maxima es fixa en 13 m., equivalents a planta baixa i tres plantes pis.
d. Les plantes soterrani hauran d’ésser destinades a I'iis d’aparcament.

e. La profunditat edificable es fixa en 16 m.

. S’estableixen les condicions d'Us segiients:

- L'Us global és el d’habitatge.
- Com a complementaris es preveuen els serveis a la residéncia, garatges i tallers
artesanals.

Art. 416.- Condicions de gestio.

1. El sistema d'actuacio sera el de compensacié o cooperacio.
2.
3. L'excés d'aprofitament de sector queda adscrit a execucié dels sistemes generals

L’aprofitament mitja del sector és de 0,397. L’aprofitament del sector és de 19.140.

integrats o relacionats amb el sector, segons es desprén dels planols d'ordenacié i
d'acord amb rarticle 50 del Reglament de Gesti6 Urbanistica. Tanmateix,
FAdministracio actuant podra disposar d’alta manera la gestio dels sistemes.

Art. 417 - Condicions d'urbanitzacio.

Es seguiran criteris de centralitat, a I'interior del sector junt a la ctra. de Cal Rubié es
creara una rambla de protecci6.

SECTOR POLIGON INDUSTRIAL PLA ESTACIO A;.
(SECTOR NUM. 16).




Arts 418 a 421 sense contingut.*

En data 14/12/1989 la Comissié d’Urbanisme de Barcelona va aprovar definitivament el
Pla parcial industrial Pla de 'Estacio sectors A, A;. Posteriorment, en data 17/12/90 es va
estimar un recurs d’algada interposat contra aquest acord, de manera que es va
considerar que els terrenys que formaven I'ambit del Pla Parcial tenien la classificacié com
a soél urba, delimitant una unitat d'actuacio amb el mateix ambit que el Pla parcial, i tenint
com a efectives les tramitacions urbanistiques efectuades. La normativa especifica esta
reguiada a l'article 342 bis.2

SECTOR POLIGON INDUSTRIAL ESTACIO B;.
(SECTOR NUM. 18)

Art. 422 - Descripcid.

Es situa entre la Ctra. N-340 i la Variant, contigu a I'A; per el Nord. Té un (is de caire
industrial de tipus mig.

Art. 423.- Condicions d'ordenacio.

1. S'estableixen els parametres d'edificabilitat seglients:
a. L'edificabilitat bruta maxima és de 0,86 m?s/s.
b. La intensitat maxima d’edificacié per parcel-la és de 1,2 m’s/s.
c. El sostre edificable maxim és de 44.124 m”.
2. Relacionats amb el sector es preveuen espais adscrits al sistema general viari, segons
figuren als plancls d'ordenacid.
3. Cal preveure les superficies segilents per a sistemes locals:

a. Espais lliure: 10.761 m2.
b. Serveis d’interés pablic i social:
- Parc esportiu : 1.282 m?. de sol.
- Equipament social: 641 m°. de sostre.

- Equipament comercial: 641 m?. de sostre.
c. Aparcament: una piaca per cada 100 m% d'edificaci6, admetent-se el cinquanta per
cent als vials.

4. El sistema d'ordenacié de I'edificacid sera el d'edificacid aillada. En un 10% de la
superficie del sector i en parcelles inferiors a 1.000 m?. i fagana menor de 20 m., es
tolera edificacid entre mitgeres.

5. Com a condicionament per al desenvolupament de lordenacié en els planols,
s'assenyalen amb caracter indicatiu, la localitzacié d'alguns sistemes locals que en tot
cas correspon preveure al Pla Parcial.

6. S'estableixen les condicions d’edificacié segiients:

* Es fa constar que en data 14/12/1989 la Comissié d’Urbanisme de Barcelona va
aprovar definitivament el Pla parcial industrial Pla de 1’'Estacid sectors 4 ;
b,. Posteriorment, en data 17/12/90 es va estimar un recurs d'alcgada interposat
contra agquest acord, de manera que es va considerar que els terrenys gue
formaven 1"ambit del Pla Parcial tenien la classificacid com a sélhuﬂ*ﬁﬁ'
delimitant una unitat d’actuacié amb el mateix ambit que el Pla pareial

tenint com a efectives les tramitacions urbanistiques efectuades. Les Hade=] t%
la UA i la seva normativa especifica estan incdrporades als articles 342 15985k =
bis 2 referits a unitats d’actuaciéb. = _Mﬁ?@ §
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a. La parcel'la minima sera de 1.000 m.

b. La fagana minima sera de 20 m.

c. L'ocupacié maxima de la parcel-la es fixa en el 60%.

d. L'algada maxima sera de 10 m., equivalent a planta baixa i una planta pis.
S’exceptuen diposits, xemeneies i instal-lacions similars, que poden arribar fins a
20 m., en el 10 % de la superficie edificable.

e. Les separacions de l'edificacié respecte dels llindars sera de 5 m. respecte del vial i
5 m. en els altres. Respecte al vial lateral de | a Variant, sera de 10 m.

f. S'admeten construccions auxiliars que podran ocupar fins un 10 % de la superficie
edificable.

g. S'estableixen les condicions d's segiients:

- L'Gs global és l'industrial.

- Com a complementari es preveuen els garatges i els serveis a la industria.
S'admet també fins a dues vivendes per parcel-la industrial, per a funcions de
vigilancia.

Art. 424 - Condicions de gesti6.

1. El sistema d’actuacio sera el de compensacio.
2.
3. L'excés d'aprofitament del sector queda adscrit a I'execucid dels sistemes generals

L’aprofitament mitja del sector és 0,330. L'aprofitament del sector és de 21.153.

integrats o relacionats fisicament amb el sector segons es desprén dels planols
d'ordenacid i d'acord amb [laricle 50 del Reglament de Gestié Urbanistica.
L’Administracié actuant podra, pero, disposar d'altre manera la gestio dels sistemes.

Art. 425 .- Condicions d’urbanitzacio.

Encara que es fes la urbanitzacié per fases, el nivell del mateix sera 'adequat a cada
moment.

SECTOR POLIGON INDUSTRIAL ESTACIO C;.

(SECTOR NUM. 20)

Art. 426 .- Descripcid.

Amb implantacié d’indastria mitja, esta situat entre la ctra. N-340 i la Variant, contigu al €5
per el Nord.

Art. 427 - Condicions d'ordenacio6.

1.

S’estableixen els parametres d’edificabilitat segiients:

a. L'edificabilitat bruta maxima és de 0,676 m“s/s.

b. La intensitat maxima d'edificaci6 per parcella és de 1,2 m?s/s.
c. El sostre edificable maxim és de 17.522 m?.

. Relacionats amb el sector es preveuen espais adscrits al sistema general viari, segons

figuren als planols d'ordenacio.

. Cal preveure les superficies seglents Eer a sistemes Jacals:

a. Espais lliures: 2.665 m".




b. Serveis d'interés public i social:
- Parc esportiu 518 m>. de sol.
- Equipament social: 259 m?. de sostre.
- Equipament comercial: 259 m?. de sostre.
c. Aparcament: una plaga per cada 100 m®. d’edificacié, admetent-se el cinquanta per
cent als vials.

4. El sistema d’ordenacié de I'edificacido sera el d'edificacié aillada. En un 10% de Ia
superficie del sector i en parcel-les inferiors a 1.000 m?. i fagana menor de 20 m., es
tolera edificacié entre mitgeres.

5. Com a condicionameni per al desenvolupament de l'ordenacié en els planols,
s’assenyalen amb caracter indicatiu, la localitzacié d’alguns sistemes locals que en tot
cas correspon preveure al Pla Parcial.

6. S'estableixen les condicions d'edificacio segiients:

a. La parcel-la minima sera de 1.000 m.

b. La fagana minima sera de 20 m.

c. L'ocupacié maxima de la parcel-la es fixa en el 60%.

d. L'algada maxima serd de 10 m., equivalent a planta baixa i una planta pis.
S'exceptuen diposits, xemeneies i instal-lacions similars, que poden arribar fins a
20 m., en el 10 % de la superficie edificable.

e. Les separacions de I'edificacio respecte dels llindars sera de 5 m. respecte del vial i
5 m. en els altres. Respecte al vial lateral de | a Variant, sera de 10 m.

f. S'admeten construccions auxiliars que podran ocupar fins un 10 % de la supetficie
edificable.

g. S'estableixen les condicions d'Gs seglients:

- L’Gs global és l'industrial.

- Com a complementari es preveuen els garatges i els serveis a la indastria.
S'admet també fins a dues vivendes per parcel-la industrial, per a funcions de
vigilancia.

Art. 428 - Condicions de gestio.

1. El sistema d'actuacio sera el de compensacio.
2. L'aprofitament mitja del sector és 0,330. L'aprofitament del sector és de 21.153.
3. L'excés d’aprofitament del sector queda adscrit a l'execuci6 dels sistemes generals
integrats o relacionats fisicament amb el sector segons es desprén dels planols
- d'ordenacié i d'acord amb [larticle 50 del Reglament de Gestid Urbanistica.
L'Administracié actuant podra, perd, disposar d'altre manera la gestid dels sistemes.

Art. 429.- Condicions d’'urbanitzacio.

Encara que es fes la urbanitzacié per fases, el nivell del mateix sera I'adequat a cada
moment.

El Pla Parcial haura d’assegurar que cada instal-lacid industrial depuri —en un primer
nivell. Les aiglles residuals, entenent que la forga del primer nivell anira vincutﬂqﬁl‘a cada
tipus d'ts industrial. W | 1N
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(SECTOR NUM. 17)
Art. 430 a 433 sense contingut®’

En data 14/12/1989 la Comissidé d’Urbanisme de Barcelona va aprovar definitivament el
Pla parcial industrial Pla de I'Estaci6 sectors A;; A;. Posteriorment, en data 17/12/90 es va
estimar un recurs d’algada interposat contra aquest acord, de manera que es va
considerar que els terrenys que formaven I'ambit del Pla Parcial tenien la classificacié com
a sol urba, delimitant una unitat d’actuacié amb el mateix ambit que el Pla parcial, i tenint
com a efectives les tramitacions urbanistiques efectuades. La normativa especifica esta
regulada a l'article 342 bis.2

SECTOR POLIGON INDUSTRIAL ESTACIO B,
(SECTOR NUM. 19)

Art. 434.- Descripcid.

Simétric al B, respecte a la Variant, junt al ferrocarril. Es destina a indudstria mitja.

Art. 435.- Condicions d'ordenacio.

S'estableixen els parametres d’edificabilitat seglients:
a. L'edificabilitat bruta maxima és de 0,676 m“s/s.
b. La intensitat maxima d'edificacié per parcel-la és de 1,2 m?s/s.
c. El sostre edificable maxim és de 41.182 m>.
Relacionats amb el sector es preveuen espais adscrits al sistema general viari, segons
figuren als planols d'ordenacio.
Cal preveure les superficies seglients per a sistemes locals:
Espais lliures: 12.086 m>.
Serveis d’intereés puablic i social:
Parc esportiu: 1.218 m? de sol.
Equipament social: 609 m? de sostre.
Equipament comercial: 609 m? de sostre.
Aparcament: una placa per cada 100 m? d’edificacié, admetent-se el
cinquanta per cent als vials.
El sistema d’ordenacidé de l'edificacio sera el d’edificacid aillada. En un 10% de la
superficie edificable del sector i en parcel-lacions inferiors a 1.000 m? i fagana menor
de 20 m., es tolera edificacié entre mitgeres.
Com a condicionament per al desenvolupament de l'ordenacié en el planols,
s'assenyalen amb caracter indicatiu, la localitzacié d’alguns sistemes locals que en tot
cas correspon preveure al Pla Parcial.
6. S’estableixen les condicions d'edificacio seglients:

3 Fs fa constar que en data 14/12/1989 la Comissid d'Urbanisme de Barcelona va
aprovar definitivament el Pla parcial industrial Pla de 1'Estacid sectors A ;
BAy. Posteriorment, en data 17/12/90 es va estimar un recurs d’alcada interposat
contra aquest acord, de manera que s va considerar que els terrenys gue
formaven 1’ambit del Pla Parcial tenien la classificacidé com a sdl urba,
delimitant una unitat dfactuacid amb el mateix q'p.kj'r gque el Fla pa rr:i-aj_,

tenint com a efectives les tramitacions L.ﬁﬂﬂ]%’1qun* afectuades, Les dades de
la UA i la seva normativa especifica esf:.m ing Drnp;;.nd-a:ﬁ als articies 342" 1 342
bis 2 referits a unitats d’actuacié. —
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a. La parcella minima sera de 1.000 m.

b. Lafagana minima sera de 20 m.

c. L’ocupacié maxima sera de 10 m., equivalent a planta baixa i una planta pis.
S’exceptuen dipdsits, xemeneies i instal-lacions similars, que poden arribar
fins a 20 m., en el 10% de la superficie edificable.

d. L'algcada maxima sera de 10 m., equivalents a planta baixa i una planta pis.
Se n'exceptuen diposits, xemeneies i instal-lacions similars, que poden
arribar fins a 20 m., en el 10% de la superficie edificable.

e. Les separacions de I'edificacié respecte dels llindars sera de 5 m. respecte
del vial i 5m. en els altres. Respecte al vial lateral de la Variant, sera de 10
m.

f. S’admeten construccions auxiliars que podran ocupar fins a un 10% de la
superficie edificable.

g. S'estableixen les condicions d'(s segiients:

- L’ds global és l'industrial.

-~ Com a complementari es preveuen els garatges i els serveis a la
industria. S'admet també fins a dues vivendes per parcel-la industrial, per
a funcions de vigilancia.

Art. 436.- Condicions de gestid.

1. El sistema d’actuacié sera el de compensaci6.

2. L'aprofitament mitja del sector és 0,331. L'aprofitament del sector és de 20.164.

3. L'excés d'aprofitament del sector queda adscrit a I'execucid dels sistemes generals
integrats o relacionats fisicament amb el sector segons es desprén dels planols
d'ordenacié i d'acord amb [larticle 50 del Reglament de Gestié Urbanistica.
L'Administracié actuant podra, perd, disposar d’altre manera la gestié dels sistemes.

Art. 437 .- Condicions d'urbanitzacio.

Encara que es fes la urbanitzacié per fases, el nivell del mateix sera 'adequat a cada
moment.

Bl Pla Parcial haura d'assegurar que cada instal-lacié industrial depuri —en un primer
nivell- les aigiies residuals, entenent que la forga del primer nivell anira vinculada a cada
tipus d'Us industrial.

SECTOR POLIGON INDUSTRIAL ESTACIO C,.
(SECTOR NUM. 21) 2

Art. 438.- Descripcid.

I 1
3 pOGC Num. 3052 — 10/01/2000 (Modificacidé plansls) i"t.!fi

Mod. Puntual PGOU referent al sector de sd&l urbanitzable programent del P15

1'Estacid, Sector C2. Es divideix en dos subsactora -C.2.1 1 C,242-, _1':1'.t-'-:;-"-;_3-'3'.‘:
passa a ser sol urba, englcbat dintre de ls Unitat d'Actuacié nom. BE. ."_ o= |
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Es situa entre la Ctra. N-340 i la Variant, contigu a I'A4 per el Nord. Té un Gs de caire
industrial tipus mig.

Art. 439.- Condicions d’ordenacio.

1. S'estableixen els parametres d’edificabilitat seglients:
a. Ledificabilitat bruta maxima és de 0,684 m’s/s.
b. La intensitat maxima d’edificacié per parcel-la és de 1,2 m?s/s.
c. Elsostre edificable maxim és de 62.463 m”.

. Relacionats amb el sector es preveuen espais adscrits al sistema general viari, segons
figuren als planols d’'ordenacio.

. Cal preveure les superficies segiients per a sistemes locals:

. Espais lliures: 9.707 m*.

. Serveis d’interés puablic i social:

Parc esportiu: 1.826 m?. de sol.
Equipament social: 913 m?. de sostre.
Equipament comercial: 913 m?. de sostre.

. Aparcament: una plaga per cada 100 m’ d'edificacié, admetent-se el
cinquanta per cent als vials.

. El sistema d'ordenacié de l'edificacié sera el d’'edificacié aillada. En un 10% de la
superficie del sector i en parcel-lacions inferiors a 1.000 m?. i fagana menor de 20 m.,
es tolera edificacié entre mitgeres.

. Com a condicionament per al desenvolupament de l'ordenacid en els planols,
s'assenyalen amb caracter indicatiu, la localitzacié d'alguns sistemes locals que en tot
cas correspon preveure al Pla Parcial.

. S'estableixen les condicions d’edificacio seguents

. La parcel-la minima sera de 1.000 m?.

. La fagana minima sera de 20 m.

. L'ocupacié maxima de la parcel-la es fixa en el 60%.

. L’algada maxima edificable es fixa en 10 m., equivalents a planta baixa i
dues plantes pis. Aquesta algada es pot superar en el 20% de ['edificacid,
sempre i quan es justifigui degudament. S’exceptuen, xemeneies i altres
instal-lacions auxiliars de la indistria, sense poder excedir del volum total.

. Les separacmns de l'edificacio respecte dels llindars sera de 5 m. respecte
del vial i r m. en els altres. Respecie al vial lateral de la Variant, sera de
10m. :
S'admeten construccions auxiliars que podran ocupar fins un 10% de la
superficie edificable.

. S'estableixen les condicions d’(is seguents:

L’ds global és lindustrial.

Com a complementari es preveuen els garatges i els serveis a | a industria.
S’admet també fins a dues vivendes per parcel-la industrial, per a funcions
de vigilancia.

Art. 440.- Condicions de gesti6.

1. El sistema d'actuaci6 sera el de compensagié.:
2. L’aprofitament mitja del sector és 0, 335 L apruﬁtarﬁent del sector és de 30.592.
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3. L'excés d'aprofitament del sector queda adscrit a I'execuci6é dels sistemes generals
integrats o relacionats fisicament amb el sector segons es desprén dels planols
d'ordenacié i d’acord amb [larticle 50 del Reglament de Gestié Urbanistica.
L'Administracié actuant podra, pero, disposar d'altre manera la gestié dels sistemes.

Art. 441 .- Condicions d’'urbanitzacio.

Encara que es fes la urbanitzacié per fases, el nivell del mateix sera I'adequat a cada
moment.

El Pla Parcial haura d'assegurar que cada instal-lacid industrial depuri —en un primer
nivell- les aigies residuals, entenent que la forga del primer nivell anira vinculada a cada
tipus d’us industrial.

SECTOR POLIGON INDUSTRIAL ESTACIO Cs.
(SECTOR NUM. 22)

Art. 442 - Descripcid.

Junt al riu Foix i la Variant, al quadrant Oest de la interseccié. Us mixt de vivenda-taller i
magatzem, essent I'Us residencial inferior al 50 % del sostre total.

Art. 443.- Condicions d'ordenacid.

1. S'estableixen els parametres d'edificabilitat seglients:
a. Ledificabilitat bruta maxima és de 0,83 m°s/s.
b. La intensitat maxima d’edificacié per parcel-la és de 1,7 m*2/s.
c. Elsostre edificable maxim és de 20.584 m*.
2. Relacionats amb el sector es preveuen espais adscrits al sistema general viari, segons
figuren als planols d’ordenacio.
3. Cal preveure les supefficies segiients per a sistemes locals:

) a. Espais lliures: 4.076 m>.
b. Centres docents: 1.050 m?.
c. Serveis d’interes public i social:
~ - Parc esportiu: 496 m?. de sol.
- Equipament social: 248 m”. de sostre.
- Equipament comercial: 248 m?. de sostre.

d. Aparcament: una plaga per cada 100 m’. d'edificacié, admetent-se el
cinquanta per cent als vials.

4. Elsistema d'ordenacié de I'edificacio sera el d'edificacio en linia.

5. Com a condicionament per al desenvolupament de l'ordenacié en els planols,
s'assenyalen amb caracter indicatiu, la localitzacio d’alguns sistemes locals que en tot
cas correspon preveure al Pla Parcial.

6. S'estableixen les condicions d'edificacié segients:

a. La parcel-la minima sera de 300 m?.

= ¥ .I“.f-.l"!".'r"__.
b. La fagana minima sera de 7,5 m. LM T 0 Ah.
c. L'ocupacié maxima de la parcel-la es fixaen el 80%. <& & - g"& 2
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. L'algada maxima sera de 8 m., equivalent a planta baixa i una planta pis. Se
n'exceptuen diposits, xemeneies i instal-lacions similars, que poden arribar
fins a 20 m, en el 10% de la superficie edificable.

. Les separacions de l'edificacié respecte dels llindars sera de 5 m., respecte
del vial. Respecte al lateral de la Variant sera de 10 m.

S'admeten construccions auxiliars que poden ocupar fins un 10 % de la
superficie edificable.

. S'estableixen les condicions d’ls seglents:

L'ds global és 'industrial, en categoria 12 i el residencial.
Com a complementari es preveuen el garatges i els serveis a la industria i a
la residéncia.

Art. 444 - Condicions de gesti6.

1. El sistema d’actuacio sera el de compensacio.

2. L’aprofitament mitja del sector és de 0,375. L'aprofitament del sector és de 9.300.

3. L'excés d'aprofitament del sector queda adscrit a I'execucié dels sistemes generals
integrats o relacionats fisicament amb el sector segons es desprén dels planols
d’ordenacié i d'acord amb larticle 50 del Reglament de Gestié Urbanistica.
L’Administracio actuant podra, perd, disposar d'altre manera la gestié dels sistemes.

Art. 445.- Condicions d'urbanitzacio.

Encara que es fes la urbanitzacio per fases, el nivell del mateix serd d'adequat a cada
moment.

El Pla Parcial haura d'assegurar que cada instal-lacié industrial depuri —en un primer
nivell- les aiglies residuals, entenent que la forga del primer nivell anira vinculada a cada
tipus d'Us industrial.

CAPITOL SISE
REGULACIO DE SOL

URBANITZABLE NO
PROGRAMAT

REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT.

Art. 501 .- Definicid,

Aquest Pla General qualifica com a so! urbanitzable no programat aquells terrenys aptes
per a la urbanitzacié, la posta en marxa dels quals no s’inclou en el Programa d'Actuacio.

Art. 502.- Desenvolupament del Pla.,




1. El desenvolupament dels sectors del sol urbanitzable no programat, sense perjudici de
la previsié de I'article 9 d’aquestes Normes sobre revisio del Programa d’actuaci6 del
Pla General s'efectuara mitjangant:

a. Programa d'Actuacié Urbanistica, amb les determinacions previstes en
aquest Capitol i, en general, amb les que estableix la Llei del Sol i
disposicions concordants.

b. Pla Parcial.

c. Projecte d’Urbanitzaci.

d. Programa d’edificacié, quan es tracti de promocions privades.

2. Les iniciatives d'actuacié en aquest tipus de sol poden ésser publiques o privades,
havent-se de seleccionar, en aquest ultim cas, mitjangant un concurs, ies propostes
presentades.

3. Amb independéncia de la previsid sobre els sistemes generals relacionats amb els
sectors, que s'integren en la gesti6 d’aquests, a que es fa referéncia en la regulacio de
cada sector, els Plans Parcials hauran de preveure espais per a sistemes locals,
d’acord amb les determinacions de 'Annex del Reglament. Pel que fa al sistema local
viari, els Plans Parcials hauran de reservar la menys el 20% de la superficie total del
poligon.

Art. 503.- Contingut de les bases.

1. Les Bases del concurs o concursos per a la seleccid de les iniciatives de
desenvolupament del sél urbanitzable no programat caldra que s’acomodin al que
preveu l'article219 del Reglament de Gestié Urbanistica i a aquestes determinacions.
Tanmateix, podran apartar-se d’aquestes Gltimes, amb la finalitat d’excloure’n altres
usos, disminuir l'aprofitament urbanistic privat, augmentar les reserves de sol per a
sistemes, els increments dels quals caldra que siguin també cedits gratuitament pels
promotors o propietaris i redistribuir els espais per a sistemes, sempre que se'n
mantinguin o augmentin els espais destinats a parcs i jardins i instal-lacions esportives
publiques.

2. En les actuacions en sol urbanitzable no programat, han de respectar-se al maxim les
condicions naturals del territori, sense que puguin aprovar-se Programes d'Actuaci6

_ Urbanistica que, objectivament, es juxtaposin amb actuacions que poguessin realitzar-
se a 'empara de legislacions especials, o que suposin [a transformacié o desaparicio
dels elements naturals del territori, havent-se de regular lalgada maxima, en funcié

- - d'aquests valors, quan no hagi estat fixada per aquest Pla.

Art. 504.- Régim urbanistic transitori.

Mentre no s’aprovin els corresponents Programes d'Actuacié Urbanistica i els Plans
Parcials que els desenvolupin, els terrenys qualificats com a sl urbanitzable programat
estaran subjectes a les limitacions regulades a larticle 85 de la Llei del Sol i al régim
previst a l'article 601 i segiients d’aquestes Normes per al s6l no urbanitzable.

Art. 505.- Classificacio.

1. El Sél Urbanitzable No Programat compren els segients sectors:
A[HH Generatitat de Catalunya
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- Sectors de desenvolupament urba residencial.
- Sectors de desenvolupament urba industrial.
2. Com a grup apart s’han de considerar els sectors pels quals aquest Pla General
defineix el seu Gs predominant de forma alternativa i remet al corresponent programa
d’Actuacié Urbanistica I'opciod per a I'is residencial, per a I'Gs industrial o d'altres.

Art. 506.- Condicions comuns per a tots els sectors.

1. La magnitud de les actuacions queda definida per cada delimitacié de sector.

2. Amb independéncia de la previsié sobre sistemes generals relacionats amb els
sectors, que s'integren en la gestié d'aquests, a que es fa referéncia en la regulacié de
cada sector, els Plans Parcials hauran de preveure espais per a sistemes locals,
d'acord amb les determinacions de 'Annex del Reglament. Pel que fa al sistema local
viari, els Plans Parcials hauran de reservar al menys el 20% de la superficie total del
poligon.

SECTOR DE DESENVOLUPAMENT URBA RESIDENCIAL.

Art. 507 - Enumeracid i condicions.

1. El sector de desenvolupament urba residencial és el “Residencial Ctra. Cal Rubio II”.

2. En el sistema d'ordenacio per edificacio per edificacié en linia es tindran en compte les
determinacions generals sobre aquest sistema d'ordenacié de I'edificacié contingudes
a la regulacié del sél urba i les condicions d’ordenacio del secior “Residencial Ctra. Cal
Rubié” del sol urbanitzable programat.

SECTOR RESIDENCIAL CTRA. CAL RUBIO II.

Art. 508.- Descripci6 i condicions d’ordenacio.

1. Compren el s6l inclés en un sector de desenvolupament urba opcional entre el poligon
industrial “Casa Nova” i el sector programat “Residencial Ctra. Cal Rubi¢”, junt a l-a
carretera esmentada. Es seguiran els criteris d’ordenacié apuntats en el sol programat
del mateix nom. Igualment la proporcié i localitzaci¢ dels sistemes generals.
L'edificabilitat bruta maxima és de 0,64 m’st/ m?sol.*

El sistema d’ordenaci6 de I'edificacié sera el d'edificacié amb linia.

L’as predominant és el residencial.

AN

SECTOR DE DESENVOLUPAMENT URBA INDUSTRIAL.

3 CUB 28/04/99 exp 1290/97
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Art. 509.- Enumeraci6 i condicions.

1.

2

El sector de desenvolupament industrial d'ordenacid és “L’Extensié Industrial
Mecdulbeton”.

En el desenvolupament del sistema d’ordenacié per edificacio industrial es tindran en
compte les determinacions generals sobre aquest sistema d'ordenacié de I'edificacid
contingudes a la regulacié del sol urba per a gran industria.

SECTOR INDUSTRIAL MODULBETON

Art. 510.- Descripcié i condicions d'ordenacid.

1.

Compren el sdl susceptible d’ésser objecte d'un desenvolupament urba opcional de
caracter industrial, situat a la confluéncia del barranc de La Torreta amb el riu Foix, a la
propietat de Modulbeton.

L’edificabiliat bruta maxima és de 0,6 ms/s.

El sistema d'ordenacié de [l'edificaci6 sera el d'edificacid aillada, segons les
determinacions de la clau 15 en sot urba.

4. L'0s predominant és lindustrial.
CAPITOL SETE
REGULACIO DEL SOL
NO URBANITZABLE
SOL NO URBANITZABLE.
DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 601.- Definicié, finalitat i tipus.

1s

Art. 602.- Desenvolupament del Pla.

El sél no urbanitzable compren dels sectors del territori delimitats per aquest Pla
General com a arees en les que no es permeten els processos d'urbanitzaci6
compacta i de caracter urba, amb la finalitat d’assegurar la continuitat de les
condicions naturals i la preservacié dels valors paisatgistics del Penedés i la
continuitat de 'entorn de la vila.

. En diferencien en tres tipus de sél no urbanitzable:

a. S0l no urbanitzable d’interés ecologic. (Tipus ).
b. S4l no urbanitzabie ordinari. (Tipus ).
c. Sol no urbanitzable de proteccié agricola. (Tipus llf}.
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Les determinacions que contenen aquest Pla General, sense perjudici de la seva
immediata aplicacid, podran ésser desenvolupades mitjangant Plans Especials.

Els Plans Especials no podran alterar les determinacions del Pla General, excepte per
a regular més restrictivament les condicions d'edificacié i d'ds i per augmentar la
superficie establerta com a minima per a les finques.

El planejament especial podra tenir les finalitats previstes al nimero dos de l'article 13
d’aquestes Normes.

Els Plans Especials de qualsevol tipus, que persegueixen objectius diferents dels
anteriorment enunciats i que incideixin en el territori qualificat com a sol no
urbanitzable, hauran de justificar expressament I'observanga de les determinacions
d'aquest Pla General.

Art. 603.- Elements del sol no urbanitzable.

a) Vies rurals.

no podra obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de
vialitat si no esta expressament prevista en aquest Pla General o en els Plans
Especials que en so6l no urbanitzable poden desenvoluparlo, o en els Plans o
Programes de I'Administracié d’Agricultura.

. Tampoc podra modificar-se el perfil longitudinal i transversal dels camins i vies rurals
sense la corresponent llicéncia municipal. Tota modificacié de perfils haura de tenir
especial cura de les condicions paisatgistiques.

Es redactara amb patrocini del sector public un Pla de Millores i Urbanitzacio de la
Xarxa de Camins que asseguri el manteniment de les parts menys accessibles del
municipi.

b)Fonts.

1. L’Annex IV recull una série de fonts naturals emplagades en el s0l no urbanitzable que
hauran de mantenir-se com elements del patrimoni ristec.

Art. 604 .- Parcel-lacions i segregacions.

v

1. Queden prohibides les parcel-lacions, divisions o segregacions de terrenys que donin
lloc a finques inferiors a les Unitats Minimes de Conrevu, J
2. S'estableix el segiient:

a. Es consideren incorporats a la documentacio d'aquest Pla els corresponents
planols cadastrals i de carreteres, camins, vies rurals i pistes forestals
existents amb anterioritat a aprovacié d'aquest Pla.

Es preceptiva la sollicitud de llicencia municipal per a la realitzacié de
parcel-lacions, divisions o segregacions en qualsevol indret del terme
municipal, sia quina sia la seva qualificacié urbanistica.

Art. 605.- Condicions per als habitatges.

Els habitatges que es realitzin en sol ng u}énéiitifzahle hauran de complir les condicions

seguents: : &




1. Autoritzacio d’acord amb el procediment previst a l'article 44 del Reglament de Gesti
Urbanistica.

2. Tipus Unifamiliar.

3. Shauran de complir les determinacions sobre prevencié de la formacié de nuclis de
poblacié i les condicions d’edificacié que per la seva situacio els siguin aplicables.

Art. 606.- Nucli de poblacid.

1. Als efectes previstos a la lletra c) de l'article 93 del Reglament de Planejament, es
considerara que existeix nucli de poblacié quan es pretengui edificar en una distancia
inferior a 40 m., a comptar entre qualsevol dels murs exteriors de ['edificacio
preexistent i el centre de gravetat de I'edificacié projectada.

2. Excepcionalment, no es considera que hi ha perill de formacié de nucli de poblacio
quan les respectives edificacions considerades estiguin a ambdaés costats d'un vial.

3. En qualsevol cas, es considerara que s’origina la formacié del nucli de poblacié quan
hi hagi més de tres edificacions en el cercle de 350 mis. de diametre, centrat en
qualsevol de les edificacions preexistents.

4. Els enclaus agricoles existents en el moment de Faprovacid d’aquest Pla General
s’admet un tractament especific, al marge de les regles anteriors. Els annexes | i |l
recullen alguns edificis o conjunts histdrics ifo a conservar sobre els que s’haura
d’actuar seguint les pautes de les claus 7/1 i 7/2 respectivament. L'annex [l recull els
enclaus agricoles i rural i el mateix annex especifica les condicions d'crdenacid,
edificacio i d’Us per a aconseguir el seu manteniment i petites addicions.

Art. 607 .- Instal-lacions d'utilitat publica.

1. Amb l'excepcid de I'iis d’habitatge unifamiliar, dels usos agricoles, ramaders i forestals
i de les instal-lacions d’'obres pibliques i de I'ls de cellers de crianca, les altres
activitats i construccions només poden autoritzar-se si tenen la consideracio
d’instal-lacions d'utilitat pablica o d’interés social que hagin de situar-se en el medi
rural.

2. En tots els suposits hauran de complir-se les determinacions sobre prevencié de la
formacié de nucli de poblacié i les condicions d’edificacio.

3* En la tramitacié de les autoritzacions per a instal-lacions d'utilitat publica haura
d’'observar-se el seglent:

a. El procediment és el previst a larticle 44 del Reglameni de Gestio
Urbanistica.

b. A l'expedient haura d'acreditar-se I'existéncia de declaracié d’utilitat pablica
o interés social. Si és el propi Municipi el que efectua I'esmentada
declaracié, haura de tramitar-se de manera independent. Amb l'obertura
d'un periode d'informacié publica per aquest sols efectes. També hauran
d'asenyar-se de forma expressa les raons en qué es basa la necessitat de
situar la instal-lacié en qiiestié en el medi rural.

c. A la Memoria del projecte s’haurd de demosirar expressament la
inexisténcia de risc per a les zones veines en ordre a I’equili\?ﬂ@%ﬁfb@i_g‘ﬁ}

e

les condicions naturals del sector o al valor paisatgistics. » %J
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Art. 608.- Instal-lacions d’obres publiques.

D’acord amb el que preveu larticle 86 de la Llei del Sol, poden autoritzar-se construccions
i installacions vinculades a I'execucid, conservacio i servei d’obres publiques. En
qualsevol cas, hauran d'ocbservar-se les determinacions sobre emplagament i condicions
d’edificacié aplicables.

SOL NO URBANITZABLE D'INTERES ECOLOGIC. (TIPUS |)

Art. 609.-

En les arees qualificades com a sol no urbanitzable d’interés ecoldgic, es prohibeix
qualsevol construccid. Només s'admeten els usos compatibles amb les condicions
naturals i amb els objectius de protecciéo especial, que podran ésser desenvolupades
mitjangant Plans Especials amb les finalitats previstes al niumero dos de larticle 13
d’aquestes Normes.

SOL NO URBANITZABELE ORDINARL. (TIPUS II).

Art. 610.- Usos permesos.

Es permeten els usos segiients:

. Habitatge unifamilar.

. Agricola i forestal.

. Celler de crianga.

. Extractiu.

. Recreatiu, limitat a la reutilitzacio d'edificacions existents que no compeortin
interferéncies a I'tis agricola.
Esportiu.

Art. 611.- Condicions d’ordenacio6 i edificacio.

Les iniciatives que es produeixin en aquest tipus de sol, llevat del que es disposa a I'article
seglent, hauran d’observar, a més de les condicions que els siguin aplicables per raons
de procediment o de caracter general, les prescripcions segiients:

1. La finca minima es fixa en dues hectarees (20.000 m?). Tanmateix, limitar a 'is
d'habitatge, podran autoritzar-se edificacions en finques de dimensions
superiors a 2.500 m?., sempre que s'acrediti la seva inscripcid registral com a
finca independent al moment de I'aprovacié d'aquest Pla General.

. L’'ocupacié maxima per l'edificacié sera d’una desena part de la superficie total
de la finca.

. El sostre edificat maxim seré de .1.000 mZ. per Hectarea, el volum edificable
maxim sera de 3.000 m?; per Hedtarea. En el supdsit dhabltatge el sostre
edificat maxim sera de SUD m*En el sﬁposn de cellers de crianga els soterranis
no podran superar els vulumsde 4,5 m3m?.

R




4. El terreny no ocupat per l'edificacid haurd de condicionar-se amb arbres i
segons les caracteristiques de [I'ambient rural, prohibint-se la seva
pavimentacio. En les instal-lacions on calgui podra autoritzar-se una area de
maniobra i aparcament, la superficie de la qual no superi una vuitena de la
dimensio de la finca.

5. Les edificacions i instal-lacions hauran d'ésser aillades i separades a tots els
limits de la finca, al menys 10 m.

6. L’'algada maxima de l'edificacié sera de 6 m. Només es permeten edificacions
en planta baixa. Tanmateix, podra autoritzar-se una planta pis, la superficie de
la qual no superi el ter¢ de la planta baixa. L'algada maxima només es pot

. sobrepassar per instal-lacions técniques, com ara diposits, xemeneies, etc.,
essent la projeccié horitzontal en planta menor del 10% de la construccié a
edificar.

" 7. Nomeés podran autoritzar-se les construccions que prevegin el corresponent

sistema de depuracioé d'aigiies residuals.

8. Les finques que sol-liciten llicéncia de construccio, hauran d'ésser inscrites en el
Registre com finques indivisibles.

9. En qualsevol cas, s'estara amb el reglamentat per 'article 606.

SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO AGRICOLA.
(TIPUS II).

Art. 612 .- Usos permesos.

Es permeten els segiients usos:

a. Habitatge Unifamiliar.

b. Agricola i forestal. Es pemmeten les instal-lacions d'industries agraries.
S’autoritza la modalitat de granges.

c. Celler de crianga.

d. Recreatiu, limitat a la reutilitzacié d'edificacions existents, el sostre edificat de
les quals pot ampliar-se en un 10% per la seva millora i rehabilitacio.

e. Llevat del suposit de reutilitzacié d’edificacions existents i sempre que s’acrediti
fa no creaci6 d'interferéncies generades per lactivitat que s'autoritza sobre I'Gs
agricola predominant.

- L

Art. 613.- Condicions d'ordenacio i edificacié.

1. Les iniciatives que es produeixin en aquest tipus de sol, hauran d’'observar a m és de
les condicions que els siguin aplicables per raons de procediment o de caracter
genera, les prescripcions segients:

a. La finca minima es fixa en una Hectarea (10.000 m?). Tanmateix, limitat a
I'Gs d’habitatge, podran autoritzar-se edificacions en finques de dimensions
superiors a 2.500 m?., sempre que s’acrediti la seva inscripcié registral com
a finca independent amb anterioritat a I'aprovacio inicial d'aquest Pla.
b. L'ocupacio maxima es fixa en una vuitena part de la superﬁgi&-"’tﬁf%{t? R |
c. El sostre edificat maxim sera de 1.250 m® per Hectﬁ're@gﬁ un 'P\;Di L
edificable maxim sera de 3.750 m/Ha. El supésit d'habitatge. el sastre”
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edificat maxim sera de 300 m?. En el suposit de cellers de crianga els
soterranis no podran superar el volum de 4,5 m*/m?.

. L'algada maxima de l'edificacié sera de 7 m., responent a planta baixa.
Tanmateix, podra autoritzar-se una planta pis, la superficie de la qual no
superi el ter¢ de la planta baixa.

. Els terrenys no ocupats per l'edificaci6 hauran d’ordenar-se amb arbres
d'acord amb les caracteristiques rurals, o bé mantenir-se com a sél conreat,
perd es prendra el compromis de no deixar la resta de terrenys com a sol
vacant.

f. Sén d’'aplicacio les condicions 5i 7 de l'article 611 i artocle 606.

Art. 614.- Construccions agraries.

Amb caracter limitat a edificacions per a guardar les eines de treball al camp, i excloent
expressament els habitatges, installlacions de transformacié o relacionades amb
I'agricultura i els cellers de crianga, es permet la construccio d’edificacions amb els
requisits segiients:

. Llicéncia municipal prévia.

. Finca minima de 2.500 m°.

. L'algada maxima sera de 3,5 m.

. L’ocupacié maxima sera de 3,5 m.

. El sostre edificat maxim sera de 30 m>.

DISPOSICIONS
TRANSITORIES

DISPOSICIONS TRANSITORIES.

PRIMERA.-

1. Les edificacions anteriors a aquest Pla General que resultin contraries a les
determinacions sobre sistemes, queden fora d’ordenacio.

2. Quan la contradiccio entre les caracteristiques de les edificacions preexistents i la
regulacié d'aquest Pla General es refereixi a profunditat edificable, algcades, pati
interior lliure, ocupacié de parcella, separacions, dimensié de fagana i d’altres
condicions sobre parametres d’edificacid, podran autoritzar-se obres de reforma i
consolidacié, sempre que no impliquin augment de volum. g

. En els edifici a que fa referéncia el paragraf anterior podra modificar-se I'Gs o activitat
al qual estiguin adscrits a I'entrada en vigor d'aquest Pla, complint la corresponent
regulacié de zona.

SEGONA.-

Els locals industrials afectats per sistemes, mentre no s’hagi iniciat el procediment per a
executar aquesta determinacio, podran ésser ocupats per noves activitats, sempre que es
procedeixi a l'expressa rendncia de quaisevol dret o indemnitzacié que pogués
correspondre pel canvi. ANTAME,,




Les indastries que ultrapassin els limits de moléstia, nocivitat, insalubritat i perillositat de la
zona no es podran acollir a aquest ampliacié a no ésser que adoptin la totalitat de ies
seves instal-lacions als limits admesos esmentats en aquestes Normes per a la zona.

En tot cas, Fampliacié s’haura de realitzar sobre els terrenys propis de la industria al
moment d'entrar en vigor el present Pla General.

ANNEXES
ANNEX |

EDIFICIS I/O CONJUNTS HISTORICS | MONUMENTALS.
(CLAU 7/1)

- Mas Catarro.

- Conjunt de La Bleda.

- Convent de Sant Raimon de Penyafort.
- La Senabra.

- Santa Margarida.

- Penyafel.

- Sant Lloreng de la Senabra.

e Referéncia d’agraiment per I'ajut al treball del Sr. Esteve Cruariies
“Esglésies Romaniques del Penedés”. Museu de Vilafranca.

MAS CATARRO:

Masia d'interés, a catalogar per la seva arquitectura ecléctica-modernista. La utilitat
del totxo s’ha de considerar com unificadora del conjunt. El jardi és de dimensions
considerables, amb grans xipresos i pins de diferents tipus. Aixi mateix t& diversos
elements, com el tancat i petites escultures que li van donant diferents punts
d’interés.

Actualment ja és equipament, s’utilitza com menjadors escolars degut a la proximitat
de l'escola.

Representa una peca importat pel casc urba, doncs conforma una imatge destacada
sobretot per la seva situacié en un meandre de riera.

CONJUNT DE LA BLEDA: Rk
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El conjunt és situat a uns 3 Kms. De Vilafranca, sobre la carretera de Sant Jaume
dels Domenys, abans de creuar el pont sobre el riu Foix i s’hi accedeix per un cami al
costat de la fabrica AGMA en direccié Nord a uns 600 m.

Castell de la Bleda:

Casa senyorial, amb un gran baluard d’accés que inclou algun camp cultivat, les
cantoneres sén de pedra, té una escalinata d’'accés.

Forma junt amb les dependéncies un conjunt harmonitzat, en el que també hi interve
I'ermita i cementiri.

Ermita de Santa Maria de La Bleda:

Església parroquial, d'origen romanic S.Xll, ampliada amb una altra nau per ia
fagana nord.

La porta actual és posterior, sembla ser al lloc de I'antic absis, que podria ser la
causa que la seva orientacié sigui invertida. EI campanar és d'espadanya amb
grossos carreus de pedra picada.

Té alguna esquerda, perd generalment esta en bon estat.

Cementiri:

A continuacié de I'ermita i apropant-se a la casa-castell. De forma rectangular amb
tres files de ninxols.

CONVENT DE SANT RAIMON DE PENYAFORT:

L'enclau en la muntanya és estratégic, doncs esta situat en el cami del que gairebé

hi pugen els demés per accedir a les primeres masies de la zona.
Es una de les construccions més grans del terme. Té aspecte descuidat, perd la
seva restauracié no és dificil.

LA SENABRA: Construccions d’interés historic i artistic.

La seva situacié és en un punt alt, dalt d’'un turé que s'aixeca al costat d'una riera.
Per arribar-hi cal seguir el cami de les Masses, doncs es perllonga fins dalt o bé cal
agafar la carretera de la fabrica de ciment passar per darrera del convent de Sant
Raimon de Penyafort, fins a la Masia de Cal Noi i seguir un cami a I'esquerra. Aquest
darrer trajecte és més dificil, perd probablement és el primer, doncs el tram final que
puja molt dret és de solera de penya. </

Masia:

Situada en el punt més alt del turo.

El portal d’entrada és de mig punt i dovelles de pedra.

Es segurament una de les primeres masies que existiren en el terme municipal.

Ermita:
D'una sola nau, absis amb finestra de doble esqueixada. Construida tota ella de
grans carreus de pedra picada molt ben conservats. Actualment esta abandonada i
serveix de magatzems per estris agricoles.
ES del primer romanic, finals Segle X. _
Presenta alguna esquerda, seguram?\;ﬁ degut'a la construccié gotica afegida.
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Dependéncies:

L'adossada a lermita és gotica S.XVIl, amb unes arcades interiors de pedra
treballada, probablement formessin part d’'una volta. Els marcs dels forats de finestra
son de pedra treballada amb motllures.

Hi ha alguna que altra casa de masovers o coberts, generalment tot en mal estat,
doncs tot el conjunt és abandonat.

PENYAFEL.:

Conjunt format per ermita i masia, situat a dalt d'un dels turons de la muntanya, de
dificil accés.

Ermita:
D'origen romanic, S.XIl, D'aquest estil hi queden trossos de paret i la portalada de
mig punt amb dues arquivoltes, actualment queda dintre d’'un porxo tot emblanquinat.

Masia:

Casa del mateix tipus que el castell de La Bleda. S’hi accedeix per un baluard a la
banda de I'ermita , encara que té un altra accés per la fagana nord. Té cantoneres de
pedra com el portal i les finestres.

Dependéncies:
A part de les corresponents a corrals adossades a !a masia, n'hi ha d'altres en

contacte amb l'ermita.
SANTA MARGARIDA:

Es un dels primers conjunts que es formaren en el terme. A part d'aixo deuria ser un
dels principals doncs l'església és la més monumental.

El seu origen és romanic, molt modificada cap el segle XVI, i avui gairebé derruida i
utilitzada com a cementiri, fins i tot amb ninxols dins la nau. D'aquesta antiga
església parroquial sols queda la porta amb arquivolta, dos capitells i columnes i un
tros d’espadanya.

Al costat hi ha una antiga casa amb pilastra i columna de pedra, una altra amb
baluard i més a prop de la riera un parell de cases, com dependéncies de
treballadors.

Hi habita alguna familia, perd el seu estat és en general ruinés i més degut a la pols
escopida per la fabrica de ciment.

SANT LLORENG DE LA SENABRA:

Petita ermita del primer romanic, actualment en runes. Hi ha en peu uns trossos de
les parets laterals i de I'absis, on s’observen dues bandes llombardes i tres finestres
de doble esqueixada.

Situada en una part alta, muntanya endins, a uns 2 Kms. De Santa Maria de la
Senabra, prop de les canteres de ciment. De dificil accés.
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CASC:

Puablics i d’equipament.

Esglesia parroquial dels Monjos.

Església de la Rapita.

Local del Centre.

Antic Ajuntament.

Casa del carrer Berenguer nim. 3-5 (Can Antic)

Privats:

Casa de I'Avinguda de Catalunya nim. 34 (Can Carbonell)

Casa de 'Avinguda de Catalunya nim. 28 (Can Torner)

Cases de I'Avinguda de Catalunya nim. 30-32

Casa de I'Avinguda de Catalunya nim. 18 {(Cal Bolet)

Casa de I'Avinguda de Catalunya nim. 93 (Can Alvarez Cuevas)
Casa de I'Avinguda de Catalunya nim. 8 (Cal Casaler)

FORA DEL CASC:

Cases de la Riba.
El Serral.

Mas Castella.
Can Pages.
Espitlles.

ESGLESIA PARROQUIAL DELS MONJOS
Construccié d'aquest segle d’aglomerat de pedra i morter poble. Les arestes i cantos de
finestra son de totxo. El roset6 és de pedra i la cornisa és gotica. Té nau central i dues de

laterals amb contraforta. La rectoria esta adossada a I'absis i és del mateix estil.

ESGLESIA DE LA RAPITA

D’'una sola nau. Situada a la carretera nacional en una placeta una mica aixecada. Es de
la mateixa construccié que la parroquial dels Monjos, d’arestes de totxo vist.

LOCAL DEL CENTRE

Carrer d’Anselm Clavé num. 8-10.

Del mateix estil que I'església i mateixos materials.

Fagana simétrica amb portals de totxo, aixi com les finestres i la balconera central.
ANTIC AJUNTAMENT

Carrer Sant Josep nam. 1 RTAMEL 5.




Casa de tres crugies essent la central distribuidora. S I'urbanitzar la placa del costat se li
afegi una nova facgana lateral, d’estil totalment diferent i en total desacord amb aquest
tipus d'arquitectura.

Actualment s’utilitza com equipament assistencial.

CA L’ ANTICH

Carrer Berenguer nam. 3-5

Casa amb jardi, del mateix temps que els equipaments pUblics dels Monjos. Segueix la
mateixa construccié amb vores de totxo.

Al davant t& un altra jardi tancat, amb una tanca amb pilastres també de totxo i reixa.
Actualment les dues peces s6n equipament.

(" STy

CAN CARBONELL

Av. Catalunya num. 34
Casa en cantonada, de llenguatge ecléctic. De tres crugies, encoixinat simulat i
balaustrada de terrat.

CAL TORNER

Av. Catalunya num. 28

Casa entremitgeres de llenguatge modernista que segueix amb adintellaments de totxo
vist com tantes altres construccions als Monjos.

Coronament amb barana de terrat.

Av. Catalunya niam. 30-32

Cases bessones entremitgeres de construccié modernista. Fagana amb esgrafiats i forats
emmarcats per ornaments, aixi com el coronamet amb formes vegetals i rajoles.

CAL BOLET

Av. Catalunya num. 18

Casa amb facana de projecte. Finestres i balcons ojivals, tribuna sense cobrir i
coronament amb simulacre de teula.

La planta baixa té portals i finestres amb arcs de mig punt. -
Té un gran pati que es tanca per l'altra carrer amb unes casetes en planta baixa,

N probablement construides com dependéncies peis seus treballadors.

CA L’ALVAREZ CUEVAS

Av. Catalunya nam. 93

Casa amb jardi d'interés i dues facanes principals, una de tres crugies que dona a la
carretera i I'altra amb galeria orientada sud-oest dona a un lateral que també accedeix al
jardi.

CAL CASALER

Av. Catalunya num. 8 b
Casa de llenguatge modernista, amb jardi d'interés a un costat i un cos.baix a l'altra ant N/
coberta de terrat pel que s'hi accedeix lateralment i frontalment per la fh;:agnﬁ;g;_:,rig ifk_a;,ga, 74
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Coronament amb barana de terrat d'obra i ornamentada.
CASES DE LA RIBA

Conjunt format per dues cases pairals, masoveria i granges i corrals.

Cal diferenciar la casa de la Riba,, més separada de la resta, té una arquitectura com la
majoria de masies, de comengaments de segle, i primers assentaments residencials a la
plana. Coberta a quatre vessants i galeries en fagana.

EL SERRAL

Conjunt magatzem-masia. D’interés arquitectonic, doncs les dues peces estan
harmonitzades, i la torre que hi h a a la fagana sud li déna unitat.

Al costat té un bosquet de pins que a la vegada li déna una imatge d'interés paisatgistic.
Es habitatge i en bon estat general.

MAS CASTELLA

Conjunt senyorial d’'una casa de final de segle passat amb una torre adossada a una
antiga masia. S'aixeca en un turé al costat de la fabrica de ciment que fa que a pesar del
seu bon estat i bona orientaci6 estigui deshabitada.

La masia original t&¢ dos portals de mig punt, un accés a una capella és de material
ceramic i del temps de la construccid de la nova edificacié pairal que aixi també té portal
rodé de pedra.

A part d’aixo també té adossades altres dependéncies.

MAS DE CAN PAGES DE BELLAVISTA

Casa gran de certa categoria arquitectdonica, amb ornaments d'obra vista, com el portal
d'accés al baluard des de la carretera, que s'inicia amb un curt caminal arbrat.

Adossades hi ha unes dependéncies que s’hi accedeix des d'un cami exterior que voreja
la masia que probablement deurien ser vivendes de masovers.

ESPITLLES

Conjunt d'interés format per tres cases entremitgeres i a part la casa pairal que forma part
d’un grup amb un cobert-galeria en planta pis i un magatzem. Actualment hi ha una part
habitada, i estd en bon estat, perd un xic descuidat degut al dificil accés.

ANNEX Il

EDIFICIS /O CONJUNTS RURALS.

EDIFICIS I/O0 CONJUNTS RURALS. (Vd. Art. 606/4).

La forma de poblament del municipi de Santa Margarida i els Monjos s’ha produit
combinant els agregats més urbans amb una série d’emplagaments de masies i grups de
cases en el camp, lligades a 'explotacié de I'agricultura i la ramaderia.
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Es objectiu del Pla recollir i preservar aquesta forma d’assentament que ha donat una
prou correcta forma d'explotar el territori. L’annex lll presenta la relacid d’edificis i conjunts
que si bé no tenen les caracteristiques dels edificis compliats en la zona clau 7, aguanten
aquest poblament dispars.

Condicions d’ordenacid i edificacio.

1. Es tracta de mantenir i millorar les condicicns de l'edificacid actuals. Es podra tan sols
incrementar el volum en un 30% per una sola vegada quan sigui necessari per al
desenvolupament correcte dels usos permesos.

2. L’actuacid sobre aguests edificis i conjunts haura de valorar adequadament la tipologia
d’aquestes masies on la substitucié i afegit es produeix amb coheréncia respecte al
conjunt.

Condicions d’us.

S'admet I'is residencial, agricola, ramader i celler de crianga. No s'admeten els usos
industrials.

LES MASSES

Grup dedicat principalment a granges. La quantitat de naus dedicada a aquesta activitat
ha portat la construccié d’algunes vivendes.

S'ha format a I'entorn d'una masia d’estil ecléctic, prop del pont que travessa el riu envers
Can Riera.

Forma un conjunt amb algun cobert, casa de masovers i petit bosc-jardi més enfilat que
s'hi puja per una escalinata. En la petita placa que té al davant hi ha uns platans alineats
molt grans.

CAN RIERA

Grup de cases, prop de Claramunt, situat en meandre del Foix que canvia de fons segons
I'epoca, degut al planter de platans al llarg del riu.

Actualment té tres cases adossades i una altra en construccié. La proximitat a zona
urbana i bona accessibilitat fa que continui la seva explotacié rural.

CASES PUIGDESER

S'aixequen en un turb.

Situat al costat de la fabrica AGMA.

Hi ha una masia i alguna casa en filera, a part d'un xalet nou.
Avui dia formen part d’aquesta zona industrial, i probablement passin a ser residéncia
propia.

CAL BRUGAL ¥ T— /.1;}}
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Té dos portals de mig punt, amb dovelles de pedra i finestres d’estil gotic. També té algun
cobert adossat i corral separats.

MAS BALLESTA

En el baluard hi ha les xifres 1858 que probablement representa la data de construccié del
tancament, doncs la masia sembla anterior pels seus elements.

Té portal de mig punt, finestra gética i carreus de pedra, segurament d’alguna construccio
anterior i de certa importancia.

Actualment té indicis de vida, encara que el seu estat sembli d’abandé.

MAS PERE JOAN

Situada en un dels punts alts, sobre penya. Es del tipus de masia del primer assentament.
S'hi accedeix per un petit baluard i és d’origen gdtic. Té un portal d’accés a la casa que és
de mig punt i dovelles de pedra carejades, aixi com una finestra amb motilura.

Les peces adossades formen com un tot amb sortints fent de contraforts.

Actualment és deshabitada, pero el seu estat no és del tot ruinés.

L’ABADAL

El convent de Sant Ramon s'aixeca molt a prop seu. Es d’origen bastant antic. Té portal i
finestres de pedra treballada i alguns contraforts.
Es habitada i s'hi ha fet reformes d’ampliacié no gaire considerades.

CA L' AMBORNA

Masia dalt d’un tur6 en el cami dels forns.

S'hi accedeix per un baluard lateral que déna a una era.

Les parets sén de palets de rius i morter, les finestres de pedra aixi com el portal rodé i les
cantoneres de la construccio.

Els corrals adossats tenen pilastres i son adintellats.

Es masia deshabitada perd d’interés per la seva construccio.

MASIA: CAL VIDAL

Es habitada, amb dependéncies de granges formant un conjunt.
La casa és arreglada, engrandint les obertures obtenint-ne una de nova.

MASIA: CAN CASALS
Amb baiuard. També és habitada i arreglada.

GRUP C

Dues cases entremitgeres, tant podrien haver estat habitades com haver estat sempre
magatzems, prop d’un corral i de ia Riva.
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worral, utilitzat encara avui dia, prop de la Riva.

@BCAR()

Dues cases entremitgeres, prop del conjunt de la Riva.

CAN XACO

Conjunt d'activitat agricola amb les dependéncies corresponents i dues cases agrupades i
habitades.

’, Situat en un cami d'oliveres que surt de la carretera de Cal Rubid, prop de I'agregat.

) MAS SANTACANA

Masia abandonada, en el cami de Sardinyola, amb un baluard d’entrada que inclou un
jardi.

MAS GRANELL

Construccié dels anys 40. Dues cases entremitgeres amb un baluard comi. Adossat hi ha
un parell de magatzems.
Es habitat. Esta situat darrera 'hostal del Penedés.

LA TALLADA

Masia actualitzada en construccid, donant I'aspecte de molt bon estat, per tant habitada.
Es a prop de la Rapita i té un fons d'arbres de riera.

MAS GERVASI

Masia situada dalt d’un turé, que li ddna molt bona visualitat en direccié al camp.
El seu estat és el de la casa abandonada.

CAL NOI
-
Dues cases entremitgeres i habitades. Estan en el cami de Mas Ballesta i de l'antic
— cenvent.
MAS PETIT
Bon estat de conservacio perd deshabitada.
LA TORRETA
Masia deshabitada. Situada també en un punt alt i el cami d'accés és dolent.
CAN ROSSELL
També deshabitada. Portal de pedra de mig punt i algun contrafort. En general no esta en
mal estat. Giligéncia per fer constar que la Comissit Territorial d'Urbanisme da Barcelona, en
sessié de 2 de marc de 2008, va acordar donar canformitat al Text refos de les
normes urbanistiques del planejament general del municipi de Sanla Margarida 1 els
Menijos. 7 ﬁ Generalital de Catalunya
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MAS PUJO

Masia prop de I'autopista i habitada. Té un portal rodé d’accés a la casa de planta baixa,
pis i golfes.

Esta en bon estat i t&¢ adossades unes dependéncies i a més uns silos | magatzems de vi
que no corresponen a un tipus arquitectonic rural.

CAL VICENS
Masia en el limit de terme amb Castellet.

FONTS DEL TERME MUNICIPAL, INCLOSES EN EL SOL NO URBANITZABLE PEL
SEU INTERES EN MANTENIR-LES.

FONTS:

- Rosell.

- Mata Rectors.
- Mare de Deu (Penyafel).
- Masiana.

- Mata.

- Bruixa.

- Llop.

- Encantada.

- Admetlld.

- Sant Miguel.
- Avallaner.

- Alsina.

- Sant Lloreng.
- Rector.

- Fabrosa.
- SaliPebre,
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